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   The Trace of Floor Area Ratio(F.A.R.)Change on the Dwelling Unit Environment  

(Casa Study: neighborhood #427/ Al-Kadhimya)     
�Abstract 

In spite of the awareness of the researchers the importance of the preparation of living 
environment (private or public) which is appropriate for a person to ensure a better life in the 
social, physical and psychological that have been emerged in communities. A lot of studies 
have been taken in many countries in the world including Iraq, which used various planning 
tools to control the size of building in terms of number of existing housing units, quality and 
services to be provided within the housing unit and beyond it, in excess of inclusion 
delimiters and controls within the laws of building construction, including: determining the 
area of construction, height and proportion of converting the area of land, using it as one of 
the structural density (F.A.R.) of appropriate planning tools.  

The absence of building controls or hindering them would lead to transgression in which it 
would violate the environment of the residential unit, the adoption of certain decisions by the 
municipality of Baghdad, as such as those related to allow the construction of a third floor (as 
well as the ground and first floor) requires serious studies of what would otherwise the 



 

 

residential areas would be, add to that, the lack of enlightenment of planning to the population 
which has an effect on the changes of the structural density (the Floor Area Ratio F.A.R.). 

Hence the importance of studying the "Floor Area Ratio F.A.R." and focus on its role in 
providing an appropriate environment for a residential unit through an awareness of the most 
important changes in the environment of the residential unit as a result of a number of reasons 
or factors that helped to change the "Floor Area Ratio F.A.R." following the analytical 
approach to the neighborhood # (427) in Al-Kadhimya as selected sample in Baghdad, and 
study the change in the environment of the residential unit at the beginning of its 
establishment, and up to the present time through the collection of information contained four 
themes concerning: family, residential segment, the residential unit and the evaluation of the 
residential unit of their respective owners. So it was reached on a set of conclusions and 
recommendations related to the subject of the study.  
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ƌƆţƅ�ĻŔŧƔƎƈś�ŕƎƊƈ�ƇŠŕƊƅŔ�ũũŲƅŔ�ŧŧţƔ�Ƈŝ�ƉƈƏ���řƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƅŔ�řœƔŗ�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�ŚŕžŕŝƄƅŔ��������� 

ƃŒ�ŗƒƄƂƒƋŚšŕ��ƅŔ�Žŧƍ�ƀƔƂţś�űũżƅŜţŗƆƅ�ĻŕŠƎƊƈ�ƇƔŴƊś�Ƈś�ŧƂž��Ŝţŗ�ƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ŽƔũŸś�¿ƈŮƔ��ŚŔŧŧ»ţƈ�řžũŸƈƏ�řƔœŕ
ŔũŸśŬŔ�ŕŲƔŌ�¿ƈŮ�ŕƈƄ���řƔƁŔũŸƅŔ�ŉŕƊŗƅŔ�ųŗŔƏŲƏű����ŕ»ƈŗ�ŕ»ƎśƊũŕƂƈ�Ƈŝ�ƉƈƏ��ƉŔŧƆŗƅŔ�űŸŗ�Ɠž�řŸŗśƈƅŔ�řƔœŕƊŗƅŔ�ŚŕžŕŝƄƅŔ

��ŧŔŧżŗ�Ɠž�ƌŗ�¿ƏƈŸƈƏ�řƆţƈ�ũŕƔśŦŔ�ÒÐÕ��ƅŔ�řƆƄŮƈ�ũŕƎŴŏ�ŽŧƎŗ�řƔƈŴŕƄƅŔ�ƓžŜţŗ���Ŗ»Ŭţ�řƔƊƄŬƅŔ�ŶųƂƅŔ�ŽƔƊŰś�Ŷƈ
�ƉũŕƂƈ�¿ƔƆţś�ŉŔũŠŏƏ��ŕƎśŕţŕŬƈŧŔŧżŗ�Ɠž�ŕƎŗ�¿ƏƈŸƈƅŔ�ŉŕƊŗƅŔ�ųŗŔƏŲ�Ƒƅŏ�řŗŬƊ�ũŲŕţƅŔ�ŚƁƏƅŔ�ƓžƏ��ŕƎœŕŮƊŏ�ŧƊŷ�řƆţƈƆƅ�

ŚŕƈƏƆŸƈ�ŚƆƈŮ�ŧƁƏ��Ɖŷ��Ƃś�ĻŔũƔŦŌƏ���řƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƅŔƏ���řƔƊƄŬƅŔ�řŸųƂƅŔƏ��ŘũŬƗŔƔŕƎŗŕţŰŌ�¿ĄŗĊƁ�Ɖƈ�řƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƅŔ�ƇƔ���
�Î�Î���ƅƍƌŽƆŗƒőœƈŕƃŒ�ŗżœśƂƃŒ���řƔƊŕƄŬƙŔ�ŚŕžŕŝƄƅŔ�ŵŔƏƊŌ�Ɛŧţŏ�ƓƍřƈƎƈƅŔ�Ũŏ�ąƈƅŔ�ŚŔũƏũŲƅŔ�Ɖƈ�ĉŧŸŁś���ƉƏ»Ƅśƅ�ŕ»Ǝŗ�ƇƆŬ

ŃŠũƈąƔ�ŕŸƅ�ũžƏƔ�ŕƈŗ�řſƆśŦƈƅŔ�řƔƊŕŬƊƙŔ�ŚŕŠŕţƅŔ�řƔŗƆś�ũŔŧƂƈ�ŕƎƔƆŷ�ūŕƂƉƄŕŬƆ��řţŰƅŔ�řƔƊŧŗƅŔƏ��řƔŬſƊƅŔ��ƉŕƈƗŔƏ���ƉƈƄśƏ
ŕƎśƔƈƍŌ��ŗ�ŨŦōś�ŕƎƊōŗ�ƉŕŗŬţƅŕƑƊŗƈƅŔ�ŵŕſśũŔ�ƌƂŗŔƏų�ŧŧŷ������Ɖ»ƈ�ŵŕ»ſśƊƛŔ�¿ŧ»Ÿƈ�ř»žũŸƈ�ƉƄƈƔ�ŕƎƂƔũų�ƉŷƏ��űũƗŔ��
ĉũŸśƏŽ���ŉŕƊŗ�řţŕŬƈ�ƑŰƁŌ�ƓƅŕƈŠŏ�ŵƏƈŠƈ�ŕƎƊōŗ�ŕƎŗ�šƏƈŬƈ����řţŕ»Ŭƈƅ�řŗŬƊ�űũƗŔ�ŢųŬ�ƀƏž�řƈŕƂƈƅŔ�ƀŗŔƏųƅŔ�¿Ƅƅ

řƔƆƄƅŔ�űũƗŔÏ¿ƄŕƔƎƅŔ�ƏŌ�řƔƊŗƘƅ�řƔŠũŕŦƅŔ�ƌŠƏƗŔ�Ɖƈ�ūŕƂśƏ��Ð��ŚŔŉŕŲſƅŔ�ŶƔƈŠ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ŚŕŗŕŬţ�Ɖƈ�ƑƊŝśŬƔƏ��
�řƔţŰ�řƔœƔŗ�řƈŉƜƈ�ŖƆųśś�ƛ�ƓśƅŔ�ƔŬſƊřƔƊŧŗƏ�ř�������¿»ŗƁ�Ɖ»ƈ�ŕ»ƎƔž�ũŔũƂś»ŬƛŔ�ƇśƔ�ƛ�ƏŌ�ŽŝƄƈ�¿ƄŮŗ�ƇŧŦśŬś�ƛ�ŕƎƊƗ

�ƇœŔŧ�¿ƄŮŗ�ƉŕŬƊƙŔ�řƊŕƔŰƅŔ�ŽũŻƏ�ŞũŧƗŔƏ�ŧŷŕŰƈƅŔƏ�ŖƔŧŔũŬƅŕƄ�Ñ���Ò��řƅŧŕŸƈƅŔ�ƀƔũų�Ɖŷ�ŖŬţśƏ���
��řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ(F.A.R)�� �ƑƊŗƈƆƅ�ƀŗŔƏųƅŔ�řţŕŬƈ�ŵƏƈŠƈ?�řƔƆƄƅŔ�űũƗŔ�řţŕŬƈ�Ó����

ŕŝƄƅŔ�ƀƔũų�Ɖŷ�řƔœŕƊŗƅŔ�řž(F.A.R.)��Ɖƈ�ŕƎƔž�řƈŕŸƅŔ�ŘŕƔţƅŔ�ƉƔŬţśƅ�ŕƎƈƔŴƊśƏ�ƓƊŕŗƈƅŔ�ƇŠţ�ƑƆŷ�ŘũųƔŬƅŔ�ƉƄƈƔ
ųųŦƈƅŔƏ�ƇƈŰƈƆƅ�ŕƍŉŕųŷŏ�Ŷƈ�řƔŰƏŰŦƏ�ŘŉŕŲŏƏ�řƔƏƎś�řƔžŕƄ�řƊƏũƈ����ƉƔ»ŗ�ř»ƊŪŔƏśƈ�řŗŬŕƊƈ�řƁƜŷ�ƀƔƂţśŗ�ŵŔŧŗƚƅ

�řƁŕųƅŔ�ŧƔŧţśƏ��űũƗŔ�ƑƆŷ�ūžŕƊśƅŔ�Ɖƈ�ŧţƅŔ�ƃƅŨƄƏ�ųƔţƈƅŔ�ŹŔũſƅŔƏ�ƑƊŗƈƅŔ�ƉƈƏ��řƔŪŕƄśũƛŔ�ƑƊŗƅŔ�ŚŕƈŧŦƅ�řƔŗŕŸƔśŬƛŔ
řƈœƜƈ�řƔţŰ�řƔƊƄŬ�řœƔŗ�ũƔžƏśƏ��ŕƔŧŕŰśƁŔ�ƇŔŧŦśŬƛŔ�řžŕŝƄ�ƉƔŗ�řƊŪŔƏƈ�ƀƆŦś�ƓƎž��řƔƊŕƄŬƅŔ�ŚŕžŕŝƄƅŔ�ƑƆŷ�ŘũųƔŬƅŔ�Ƈŝ���

�Î�Ï��ŗƒŕƈŞƕŒƍ�ŗƒŕŧŶƃŒ�¾ƍťƃŒ�ůŶŕƃ�ŗƒőœƈŕƃŒ�ŘœżœśƂƃŒ�ŔŪƈ�ůŒŧŶřŪŒ���
������ŝƄƅŔ�ŵƏŲƏƈ�¿ƏŧƅŔ�Ɖƈ�ũƔŝƄƅŔ�ŚŠƅŕŷ���ř»ƔƊŔũƈŷ�ř»ƈŴƊŌƏ�ƉƔƊŔƏƁ�ƀƔũų�Ɖŷ�řƔũŲţƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ�Ɠž�řƔƊŕƄŬƙŔ�řžŕ

���Ɠ»ž�ř»ŲſŦƊƈ�řƔœŕƊŗ�řžŕŝƄƏ��řƔũŲţƅŔ�ŪƄŔũƈƅŔ�Ɠž�řƔƅŕŷ�řƔœŕƊŗ�řžŕŝƄ�ŕƎƆŸŠŗ�ĻŕƈŴśƊƈ�ĻŕŸƔŪƏś�ƉŕƄŬƅŔ�ŶƔŪƏś�Ƒƅŏ�ŽŧƎś
ƍƗƏ��¿ƄƄ�řƊƔŧƈƆƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�¿śƄƅŔƏ�ŚŕƈŧŦƅŔ�ŜƔţ�Ɖƈ�ŕƂŬƊƈ�ŕƔũŲţ�ŕŠƔŬƊ�ƃƅŨŗ�řƂƂţƈ�ŽŔũųƗŔƈƅŔ�ŔŨƍ�řƔƈŵƏŲƏ��ƇśƔŬ

ŧŔŧżŗ�řƊƔŧƈ�Ɠž�ƌŗ�¿ƏƈŸƈ�ŕƈŗ�ŕƎśƊũŕƂƈƏ�řƔŗƊŠƗŔƏ�řƔŗũŸƅŔ�¿ƏŧƅŔ�űŸŗƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�ŚŕžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�ŧŔũƔŏ���
�Î�Ï�Î��ŗƒŕŧŶƃŒ�¾ƍťƃŒ���

˺� ŗƒŕŧŶƃŒ�ŧŮƆ�ŗƒŧƍƌƆŞ���řƔŨƔſƊśƅŔ�řţœƜƅŔ�ŧŧţś�ÐÑÕ���řƊŬƅÏ×ÕÕ���ř»ƔœŕƊŗƅŔ�ŚŕžŕŝƄƅŔ�ũŰƈ�Ɠž�ŉŕƊŗƅŔ�ƉƏƊŕƂƅ
ƅŔ�űƏũŸƅ�řŗŬƊƅŕŗƀũų��ƒŧƏƈŸƅŔ�ƓƊƄŬƅŔ�ŉŕƊŗƆƅ���řţŲƏƈ�ŕƈƄ�ƓƍƏ���Ɠž�¿ƏŧŠƅŔ�Ï�����

                                                 
˺   http://www.neighborhoodnotes.com/nw/pearl_district/blog/2007/09/pearl_primer__floor_area_ratio_             ������

      �ϊϗϮϤϠϟ�ϝϮΧΪϟ΍�Φϳέ΄Η���έΎϳ΃˻˹˹̂�� far/        ��
��

2
�City of st. Pete , http://www.stpetebeach.org/commdev/ldc/div2e.asp          ( ϊϗϮϤϠϟ�ϝϮΧΪϟ΍�ΦϳέΎΗ��έΎϳ΃˻˹˹̂ )                                                  

��������������������������������������������������������������������ϩήϛΫ�ϖΒγ�έΪμϣ� . http://www.stpetebeach.org/commdev/ldc/div2e.asp��
˼
���

)�ŶƁƏƈƆƅ�¿ƏŦŧƅŔ�ťƔũŕś���ũŕƔŌÐÎÎ×��. http://www.nyc.gov/html/dcp/html/zone/glossary.shtml˽�� ��
˾
  NYC Zoning GLOSSARY Floor Area Ratio (FAR) , http://www.nyc.gov/html/dcp/html/zone/glossary.shtm��

�ϊϗϮϤϠϟ�ϝϮΧΪϟ΍�Φϳέ΄Η���έΎϳ΃˻˹˹̂����

���

http://www.neighborhoodnotes.com/nw/pearl_district/blog/2007/09/pearl_primer__floor_area_ratio_
http://www.stpetebeach.org/commdev/ldc/div2e.asp
http://www.stpetebeach.org/commdev/ldc/div2e.asp��
http://www.nyc.gov/html/dcp/html/zone/glossary.shtml
http://www.nyc.gov/html/dcp/html/zone/glossary.shtm��


 

 

�¿ƏŧŠ�Ï��ũŰƈ�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ��
��
��
��
��
��
��

ũŧŰƈƅŔ�ƒũŧƔţƅŔ���ŧ�ƆŷƓ���Ï×ÖÓ��ůÓÐ���
˻� ŗƂƄƆƆƃŒ��ŗƒťƍŶŪƃŒ�ŗƒŕŧŶƃŒ�ŘŧŠ�řƊƔŧƈ���ŧŧţś��řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ŉŕƊŗƅŔ�ųŗŔƏŲ�Ɠž�ŕƈƄ�ŧũſƊƈƅŔ�ƉƄŬƆƅ¿ƏŧŠ�Ð�������

�¿ƏŧŠ�Ð��ŘŧŠ�řƊƔŧƈƅ�řƔųżśƅŔ�řŗŬƊƏ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ��
��
��
��������

�ũŧŰƈƅŔ��ŘŧŠ�řŴžŕţƈ�řƊŕƈŌ�ƑƆŷ�ŧŕƈśŷƛŕŗ��
#_>
www.jeddah.gov.sa/Atlas/document/index.php��

�ŶƁƏƈƆƅ�¿ƏŦŧƅŔ�ťƔũōś��ŚÐ�ÐÎÎ×���
˼� ŗƒƆŬœƌƃŒ�ŗƒƈťŧƕŒ�ŗƂƄƆƆƃŒ��ŧŧţ�ƐũƂƅŔƏ�ƉŧƈƆƅ�ƇƔŴƊśƅŔƏ�řƔƊŗƗŔ�ƇŕŴƊ���¿Əŧ»Šƅŕŗ�ř»ƊƔŗƈ�ŕƈƄ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�Ñ���

�¿ƏŧŠ�Ñ���řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔƅŸŗśƈƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƆř�řƔƊŧũƗŔ�řƄƆƈƈƅŔ�Ɠž��
ŗƒƈƂŪƃŒ�žűœƈƆƃŒ ŗŶűƀƃŒ�ŗšœŪƆ�m2� ŇœƈŕƃŒ�ŗŕŪƈ� žŕŒƍűƃŒ�ťťŵ ŗƒőœƈŕƃŒ�ŗżœśƂƃŒ 

ƅŔřƂųƊƈ�řŰŕŦƅŔ 1000 25 2 0.5 

ƀųŕƊƈƅŔ��
řƔƊƄŬƅŔ��
řƔŧŕŸƅŔ 

Ō�řœž�ƉƄŬ��1000 36 3 1.08 

Ŗ�řœž�ƉƄŬ 750 42 4 1.68 

Ş�řœž�ƉƄŬ 500 48 4 1.92 

ŧ�řœž�ƉƄŬ��250 52 3 1.56 

�řœž�ƉƄŬ»ƍ 170 60 3 1.8 

řƆŰśƈƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ 500 40 2 0.8 

řƆŰśƈƅŔ�řƔŗŸŮƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ 150 60 3 1.8 

ũŲŦƗŔ�ƉƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈ 2000 15 2 0.3 

řƔſƔũƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ 4000 10 2 0.2��
řƔƅŕŸƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ 4000 30 8 2.4 

ũŧŰƈƅŔ��http://www.lob.gov.jo/ui/bylaws/print.jsp?no=19&year=1985&RequestLevel=2
#_>

���
�ŶƁƏƈƆƅ�¿ƏŦŧƅŔ�ťƔũŕś���ŪƏƈśÐÎÎ×���

�Î�Ï��Ï��ŒŗƒŕƈŞƕŒ�¾ƍťƃ���
˺� ŒŧŪƒƍŪ���¿ƏŧŠƅŔ�Ɠž�řţŲƏƈ�ŕƈƄ�ŕƎƔž�řƔƊŔũƈŸƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ŧŧţśś�Ò���ŕƎ»ŲŕſŦƊŔ�ŴţƜƔƏ��

ŪƄũƈƅŔ�Ɖƈ�ŖũśƂś�ŕƈƆƄ�ŶſśũśƏ���ŽŔũųƗŔ�Ɠž�řƔŪƄũƈƅŔ�řƂųƊƈƅŔ�ƓžƏ����ř»ƆƂƅ�ƃƅŨƏ��ũƔŗƄ�¿ƄŮŗ�Ŷſśũś�řƈƔŧƂƅŔ
¿ŕſųƗŔ�ŖŷƜƈƏ�ŉŔũŲŦƅŔƏ�řţƏśſƈƅŔ�ŚŕţŕŬƈƅŔƏ�ƀũųƅŔ�ŚŕţŕŬƈ� 

��
��

�žƒŧűƃŒ�ůŧŵ(m) ŗƒőœƈŕƃŒ�ŗżœśƂƄƃ�ƏƄŵƕŒ�ťšƃŒ 

(12)m�Ϟϗ΍ϭ��2 
(12-15)m 2.5 
(15-20)m 3 
(20-25)m 3.5 

(25)m�ήΜϛ΃ϭ��4 

ƇƂŪƃŒ�ųƍƈ �ŗƒűźřƃŒ�ŗŕŪƈ�žŕœű�¾Ƃƃ� žŕŒƍűƃŒ�ťťŵ ŗƒőœƈŕƃŒ�ŗżœśƂƃŒ 

ŘŧũſƊƈƅŔ�ŚƜſƅŔ 60� 2 1.2 

Řŧŕŷƙ�řƆŗŕƂƅŔƏ��Ɖŷ�¿Ƃś�ƛ�řƆŰſƊƈ�řƔƊƄŬ�ŶųƂƅ�ŪũſƅŔ(200m2)�ƉƔƆƂśŬƈ�ƓœŕŮƊŏ�¿ƄƔƍƏ�¿Ŧŧƈŗ 

http://www.jeddah.gov.sa/Atlas/document/index.php��


 

 

�¿ƏŧŠ�Ò��ŔũŬƔƏŬ�Ɠž�ŕƎŗ�¿ƏƈŸƈƅŔ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ��
ŗƒƈŒŧƆŶƃŒ�žűœƈƆƃŒ ŗƒőœƈŕƃŒ�ŗżœśƂƃŒ 

řƔƊƄŬƅŔ�ũƏŧƅŔ�ƀųŕƊƈ 0.3 

řƔƊƄŬƅŔ�ƀƂŮƅŔ�ƀųŕƊƈ 0.5-0.7 

řŝƔŧţƅŔ�řƔŪƄũƈƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ 1.0 

řƈƔŧƂƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ 2.5-3.3 

ũŧŰƈƅŔ��ƒũŧƔţƅŔ�ŧ�ƓƆŷ���Ï×ÖÓ��ůÔÔ���ƋũƄŨ�ƀŗŬ�ũŧŰƈ���
˻� ťƈƌƃŒ���¿ƏŧŠƅŔ�Ɠž�ŕƈƄ���¿ŕƈŸśŬƛŔ�ŵƏƊ�ŖŬţ�ŧƊƎƅŔ�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�ŧŧąţ�Ó�� 

��¿ƏŧŠ�Ó��ŧƊƎƅŔ�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ��
¾œƆŶřŪƙŒ�ųƍƈ �ŗƒƈŕƆƃŒ�ŗšœŪƆƃŒ�ŗŕŪƈ�Built-Up Area� �ŗƒőœƈŕƃŒ�ŗżœśƂƃŒ�F.A.R.� 

ƓƊƄŬ 33� 1.3 ��ƀŗŔƏų�ŶŗũŌ�¿ŧŕŸƔ�ŕƈ�  

�ųƆśŦƈ�ƓƊƄŬ�ƒũŕŠś� 30� 1.3 �ƀŗŔƏų�ŶŗũŌ�ŕŗƔũƂś�¿ŧŕŸƔ�ŕƈ�  
ƒũŕŠś 25� 1.5 ��ƀŗŔƏų�ŚŬ�¿ŧŕŸƔ�ŕƈ�  

ũŧŰƈƅŔ��ƑƆŷ�ŧŕƈśŷƛŕŗ���ŶƁƏƈƆƅ�¿ƏŦŧƅŔ�ťƔũōś��ũŕƔŌ�ÐÎÎ×���
�
#_>

karlsruhe.de/module%5Cfloorarearatio%5Cfloorarearatio.html-http://www.isl.uni��
˼� œƒƈœƆƃŒ��ŧŧţƔ��ŕƔƊŕƈƅŔ�Ɠž�ŉŕƊŗƅŔ�ƇŕŴƊŔŉŕƊŗƅŔ�ŽƊŰ�ŖŬţ�řƔƊŔũƈŸƅŔ�ƀųŕƊƈƆƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅ���ƌƂŗŔƏų�ŧŧŷƏ�� 

�¿ƏŧŠ�Ô����
�¿ƏŧŠ�Ô��ŝƄƅŔ�ŧŧŷƏ�ŉŕƊŗƅŔ�ŽƊŰ�ŖŬţ�ŕƔƊŕƈƅŔ�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕƅŔƀŗŔƏų��

ŇœƈŕƃŒ�ŻƈŮ žŕŒƍűƃŒ�ťťŵ ŇœƈŕƃŒ�ŗšœŪƆ�ŗŕŪƈ� ŗƒőœƈŕƃŒ�ŗżœśƂƃŒ 

ŘũƔżŰƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ŚŕŸƈŠśƅŔ 
1 20% 0.3 
2 20% 0.4 

řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ��
ƀųŕƊƈƅŔƏ��
řųƆśŦƈƅŔ 

1 40% 0.5 
2 40% 0.8 
3 40% 1.0 

4-5 40% 1.1 
6�ήΜϛ΃ϭ 40% 1.2 

řƔŪƄũƈƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ 

1 100% 1.0 
2 100% 1.6 
3 100% 2.0 

4-5 100% 2.2 
�ήΜϛ΃ϭ 6 100% 2.4 

ũŧŰƈƅŔ�ŧ��ƒũŧƔţƅŔ�ƓƆŷ���Ï×ÖÓů�ÔÕ�ƋũƄŨ�ƀŗŬ�ũŧŰƈ�����
�Î�Ð���ŗƒſŒŧŶƃŒ�ŇœƈŕƃŒ�űŕŒƍŰƍ�ŘŒťťšƆ�ŖťŧŽƈƆƃŒ�ŧƍťƄƃ����

�ũƏũƈ�Ɖƈ�ƇŻũƅŕŗÕÓ��ĻŕŗƔũƂś�Ļŕƈŕŷ�ƑƆŷƊŗƗŔƏ�ƀũųƅŔ�ƇŕŴƊ�ũŔũƁ�řƔ�ÒÒ���řƊŬƅÏ×ÑÓ��ƌŗŠƏƈŗ�ƇśƔ�¿ƈŸƅŔ�¿ŔŪŕƈ�ƌƊŌ�ƛŏ��
�ŉŕƊŗƅŔ�řƔƆƈŷ�ƇƔŴƊśƅ�ƐũŦŌƏ�Řŧƈ�ƉƔŗ�ƌƔƆŷ�ŚƜƔŧŸśƅŔ�űŸŗ�ŉŔũŠŏ�Ŷƈ���¿ƏŧŠ�Õ��ŚŔŧŧţƈƅŔ�ƋŨƍ�ŢŲƏƔ���

��
��
��
��



 

 

�¿ƏŧŠ�Õ��ƀũųƅŔ�Ɖŷ�ŚŔŧŔŧśũƛŔƏ�ŕƎƔž�ŉŕƊŗƅŔ�ŖŬƊƏ�řƔƊƄŬƅŔ�řŸųƂƅŔ�řţŕŬƈ�ŢŲƏƔ��

ŗŶűƀƃŒ�ŗšœŪƆ 
�¾Ƃƃ�ŇœƈŕƃŒ�ŗŕŪƈ

žŕœű 

ƙŒ�žƒŧűƃŒ�Ƈŵ�ťŒťřŧ
ŗƆœŶƃŒ 

�žƒŧűƃŒ�Ƈŵ�ťŒťřŧƙŒ
ŗƒŵŧŽƃŒ 

�žƒŧű�Ƈŵ�ťŒťřŧƙŒ
ŖœŬƆƃŒ 

120-240 m2 80% 1.5m 0.0m ----- 
241-400 m2 65% 2.5m 1.25m 0.65m 
401-600 m2 60% 2.5m 1.25m 1.0m 
601-800 m2 55% 4m 2.0m 1.0m 

�ŘŕŮƈƅŔ�ƀƔũų�ƑƆŷ�řƆųƈƅŔ�ŚŕƎŠƆƅ�ŧŔŧśũŔ�ƉƏŧŗ�ŉŕƊŗƅŔ�ŪƏŠƔ�ƑƆŷ�ŕƎƅƏų�¿ƂƔ�ƓśƅŔ100m� 

�řƔƊƄŬƅŔ�ũƏŧƆƅ�ƀŗŔƏųƅŔ�ŧŧŷŘŧũſƊƈƅŔ���ƉƔƂŗŕų�ƓŲũŔ��¿ƏŌ��ƀųŕƊƈƅŔ�ŶƔƈŠƅƏ� 

�Ɖŷ�ŉŕƈƅŔ�ŧũƈ�¿ſŬŌ�Ƒƅŏ�ŽƔŰũƅŔ�ƐƏśŬƈ�Ɖƈ�ƑƊŗƈƅŔ�ŵŕſśũŔ�ŪƏŕŠśƔ�ƛ�ƉŌ�ƑƆŷ�Ŝƅŕŝ�ƀŗŕų�ŉŕƊŗŗ�šŕƈŬƅŔ 9m� 

ũŧŰƈƅŔ���ŷƏƈŠƈ���ƇƔƈŕŰśƅŔ�ŘũœŔŧ���ŧŔŧżŗ�řƊŕƈŌ�ƑƆŷ�ŧŕƈśŷƛŕŗ�řƊƔŧƈ�Ɠž�ƓŲŔũƗŔ�ƇƔŬƂśƏ�ŉŕƊŗƆƅ�řƔųƔųŦśƅŔ�ųŗŔƏŲƅŔ�ř
��ŧŔŧżŗ�ŖŊÐÎÎÕ���

������řƔœŕƊŗ�řžŕŝƄ�Ŗśũśś�ƌƔƆŷƏ�ŕƎŠŔũŦśŬŏ�ƉƄƈƔ���¿ƏŧŠ�Ɠž�řƊƔŗƈ�ŕƈƄ�Ö����
�¿ƏŧŠ�Ö��ŚŕţŕŬƈƅŔ�ŖŬţ�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƆƅ�ƉƔƂŗŕų�Ɖƈ�ƑƊŗƈƅŔ�¿ŕţ�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ��

ŗŶűƀƃŒ�ŗšœŪƆ žŕŒƍűƃŒ�ťťŵ Ňœƈŕ�ŗŕŪƈ�ƏŮſŊ�žŕœű�¾Ƃƃ �ŗƒőœƈŕƃŒ�ŗżœśƂƃŒ(F.A.R.) 
120-240 m2 2 80% 1.6 
241-400 m2 2 65% 1.3 
401-600 m2 2 60% 1.2 
601-800 m2 2 55% 1.1 

ũŧŰƈƅŔ���¿ƏŧŠ�ƑƆŷ�ŧŕƈśŷƛŕŗ�Õ���
�ŧŔŧżŗ�řƊŕƈŌ�ŚţƈŬ�ŕƈŧƊŷ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ŚũƔżś���ŉŕƊŗƅŔ�ųŗŔƏŲ�ƉƈŲƏƓž��ŘŧũſƊƈƅŔ�ũƏŧƆƅ�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ����Řŧŕ»ƔŪŗ

�Ŝƅŕŝ�ƀŗŕų�¿ƏƗŔƏ�ƓŲũƗŔ�Ɖŷ�ĻƜŲž����ŕ»ƊƈƅŔ�¿ƈ»Ů�Ŝƅŕŝ�ƀŗŕų�řžŕŲŏ�ƉŔƏ��řƔųżśƅŔ�ŖŬƊ�ũƔƔżś�ƉƏŧ��řƔƊƄ»ŬƅŔ�ƀų
ŘŧƔŮƈƅŔ�ũƔŻƏ�ŘŧƔŮƈƅŔ�¿ƏŧŠƅŔ���×��ƔřƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ƌƔƅŏ�¿ƏŎśŬ�ŕƈƏ�ŉŕƊŗƅŔ�ŖŬƊ�ƉƔŗ���
�¿ƏŧŠ�×��ƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƆƅ��ƀŗŔƏų�řŝƜŝ�Ɖƈ�ƑƊŗƈƅŔ�¿ŕţ�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔŚŕţŕŬƈƅŔ�ŖŬţ�řƔƊ��

��

ũŧŰƈƅŔ���¿ƏŧŠ�ƑƆŷ�ŧŕƈśŷƛŕŗ�Õ���
��

��¿ƄŮƅŔƏ�Ï���Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ƉƔŗ�ƉũŕƂƔřƅŕţ�ƀŗŔƏų�řŝƜŝƏ�ƉƔƂŗŕų��
��
��
��
��

                                                 

��ƇƔƈŸśƅŔ�ŖŠƏƈŗ�ƇƁũ�Ð?Ò?ÐÏÕÐÏ���ťƔũŕśŗ�Õ?ÏÐ?ÐÎÎÒ����ťƔũōśŗ�ŧŔŧżŗ�ƉƔƈŌ�řƂžŔƏƈ�¿ƏŰţ�ŧŸŗ�ÐÎ?ÏÏ?ÐÎÎÒ���řƊŠƆƅŔ�ũŔũƁ�ƑƆŷ

ŬŔũŧŗ�řŰŕŦƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ũƏŧƅŔ�ŚŕŷŕſśũŔ�ř�ũŧŰƈƅŔ��ŧŔŧżŗ�řƊŕƈŌ����
 

ŗŶűƀƃŒ�ŗšœŪƆ žŕŒƍűƃŒ�ťťŵ �ŇœƈŕƃŒ�ŗŕŪƈ�žŕœű�¾Ƃƃ� ŗƒőœƈŕƃŒ�ŗżœśƂƃŒ(F.A.R.) 

120-240 m2 3 80% 2.4 
241-400 m2 3 65% 1.95 
401-600 m2 3 60% 1.8 
601-800 m2 3 55% 1.65 



 

 

��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��

��
������ŏŘŧŕƔŪ�Ɖ��řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈŬ�řƔƊŕƄŬƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�Ɠž�ŘŧŕƔŪ�ƌƔƆŷ�ŖśũśƔ�ŧƁ�ŕƈƈ����Śŕƈŧ»ŦƅŔ�ř»ƔŕſƄ�Ɠ»ž�ũŝŎƔ

Ɠž�ŘũžƏśƈƅŔ�řƔŪŕƄśũƛŔ������ŕ»Ǝƅ�Śƈƈ»Ű�Ɠ»śƅŔ�řƔŗŕŸƔś»ŬƛŔ�ŕƎśƁŕų�řƂųƊƈ�¿Ƅƅ�ƉŏƏ�ŕŰƏŰŦ��ŘŧƔŮƈƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ
ŧŦƅŔ�řſƆśŦƈƅŔ�Śŕƈ�řƔƊſƅŔƏ�řƔŷŕƈśŠƛŔ����ƋŨ»ƍ�ŉŔũ»Š�ŕƎŬſƊ�řƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƆƅ�řƔœƔŗƅŔ�ũƔƔŕŸƈƅŕŗ�¿ƜŦƙŔ�řƔƅŕƈśţŏ�Ɖŷ�ĻƜŲž��

���řƔƊƄ»ŬƅŔ�ŚŔŧ»ţƏƅŔ�šƏųŬ�ƑƆŷ�ŽŕŲƈƅŔ�ŉŕƊŗƅŔ�ŽŔũŮŏ�ƀƔũų�Ɖŷ�řƔžũŮƅŔ�ŘŧŕƔŪƏ�řƔŰƏŰŦƅŔ�¿ƔƆƂś�ŕƎŸŗśƔ��řžŕŲƙŔ
ŘũƏŕŠƈƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƅŔ�řƂƔŧţ�ƑƆŷ�ƏŌ��ŘũƏŕŠƈƅŔ���

Ō�ŉŕƂŗŔ�¿ŕţ�Ɠž�ŕƈ�ŕƎŬſƊ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�ƉƔƂŗŕų�Ɖƈ�ŉŕƊŗƅŔ�ƉƏƄ�řƅŕţ�Ɠž�ŕƎŗ�¿ƏƈŸƈƅŔ���ƀŗŔƏųƅŔ�ŧŧŷ�ŘŧŕƔŪ�Ŷƈ
�Ɠž�ŕƈƄ�ũŝŕśśŬ�řƔųżśƅŔ�ŖŬƊ�Ɖŕž�řŝƜŝ�ƑƅŔ�¿ƏŧŠ�ÏÎ������������

��¿ƏŧŠ�ÏÎ���ŢŲƏƔ�řƔųżśƅŔ�ŖŬƊ�ũƔżśƀŗŔƏų�řŝƜŝ�ƇŔŧŦśŬŕŗ��Śŕŗŝ�ŶƈŬƈƅŔ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ƉƔƂŗŕųŗ�ŉŕƊŗƆƅ�řƈŧŦś��

ŗŶűƀƃŒ�ŗšœŪƆ žŕŒƍűƃŒ�ťťŵ 
ŗƒőœƈŕƃŒ�ŗżœśƂƃŒ 
(F.A.R.) 

�œƌƆŒťŤřŪŒ�ŔŞŒƍƃŒ�ŗƒűźřƃŒ�ŗŕŪƈ
�žŕœű�¾Ƃƃ� 

120-240 m2 3 1.6��53% 
241-400 m2 3 1.3 43% 
401-600 m2 3 1.2 40% 
601-800 m2 3 1.1 36% 

ũŧŰƈƅŔ���ƉƔƅƏŧŠƅŔ�ƑƆŷ�ŧŕƈśŷƛŕŗ�Õ��Ə�Ö���
������Ɖŏ�ŻũƅŔ�Ŝƅŕŝ�ƀŗŕų�řžŕŲŐŗ�řŗ�¿ƏƗŔƏ�ƓŲũƗŔ�ƀƏž�����Ɖ»ƈ�řƔƊƄ»ŬƅŔ�ŘŧţƏƆƅ�řƔƊŕƄŬƙŔ�ũƔƔŕŸƈƅŔ�ƑƆŷ�ŴŕſţƅŔ�Ŷƈ

�řƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƆƅ�řƔœƔŗƅŔ�řţŔũƅŔ�ŚŕŗƆųśƈ�ũƔžƏś�řƔţŕƊ�ſţƅŔƏ��ƉƔśƔŸƔŗųƅŔ�řƔƏƎśƅŔƏ�ŘũŕƊƙŕƄ����Ƈŧ»ŷƏ�řƔ»ŰƏŰŦƅŔ�Ƒ»Ɔŷ�Ŵŕ
řƔžũŮƅŔ���ŖƆųśƔ�śŗŕŝ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�ŉŕƂŗŏř��ƈƄřƔųżśƅŔ�řŗŬƊ�¿ƔƆƂś�Ŷƈ�ƉƔƂŗŕųŗ�ŉŕƊŗƅŔ�řƅŕţ�Ɠž�ŕƎŗ�¿ƏƈŸƈ�ŕ����

�Î�Ñ��¾ƍťƃŒ�ůŶŕƍ�ťŒťźŕ�ŗƈƒťƆ�Ƈƒŕ�ŗƒőœƈŕƃŒ�ŗżœśƂƃŒ�ŗƈŧœƀƆ��ƓŗŬƊƅŔ�ŵŕſśũƛŔ�ƀŗŕŬƅŔ�űŔũŸśŬƛŔ�Ɖƈ�ŴţƜąƔ��ŚŕžŕŝƄƆƅ
řƔŗũżƅŔ�¿ƏŧƅŔ�Ɠž�ŕƎŲŕſŦƊŔƏ���řƔƁũŮƅŔƏ�řƔŗũŸƅŔ�¿ƏŧƆƅ�řƔœŕƊŗƅŔ��ŚŕžŕŝƄƅŔ�ŖũŕƂś�Ɖƈ�ƇŻũƅŕŗƏ���ř»ƔŗũŸƅŔ�ƀųŕƊƈƆƅ�řƔœŕƊŗƅŔ

ŴţƜƈƅŔ�Ɖƈ�ƉƄƅƏ���řƔƁũŮƅŔƏ����ř»žŕŝƄƅŔ�ĻƜŝƈž���ŧŔŧżŗ�Ɠž�ŉŕƊŗƅŔ�ųŗŔƏŲƅ�řŗŬƊ�¿ƏŧƅŔ�ƃƆś�Ɠž�řŲſŦƊƈ�řƔųżśƅŔ�řŗŬƊ�Ɖŏ
�ƓƍƏ���ŧŔŧżŗ�Ɠž�ƌŗ�¿ƏƈŸƈ�ŕƈ�ŖũŕƂś�ŧƊƎƆƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�Ï�Ñ�����ŘĄŧĄŧ»ĄţąƈƅŔ�ř»ƔųżśƅŔ�řŗŬƊ�ĉƉŌ�ƛŏ���řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƆƅ�ÑÎ�����

ŕƂƔ�ŔŨƍƏ�ƌƆŗ�ÕÎ���řžƏŮƄƈ�řţŕŬƈ��ƓŲŔũƗŔ�řţŕŬƈ�ŽƜśŦŔ�ŖŬţ�řſƆśŦƈž���ŧŔŧżŗ�Ɠž�řƔųżśƅŔ�řŗŬƊ�ƉōŮŗ�ŕƈŌ����¿ƁŔƏ
�Ɠƍ�řƔųżś�řŗŬƊ�ÔÎ����ƌƆŗŕƂƔƏ���řƔƊŗƈ�řţŕŬƈ�ÒÎ����Ɠž�ŕƎŗ�¿ƏƈŸƈƅŔ�řƔųżśƅŔ�řŗŬƊƅ�¿ŕţƅŔ�ƃƅŨƄƏ���řžƏŮƄƈ�řţŕŬƈ

�řƔƈŮŕƎƅŔ�řƔƊŧũƗŔ�řƄƆƈƈƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏƆƅ��šƏŔũśśž���ƈ�ƉÏÎ���ÔÎ����Ɖƈ�ŕƎŸƁƏƈƏ�řƔƊƄŬƅŔ�řŸųƂƅŔ�řţŕŬƈ�ŖŬţ
ąƔƏ�ŕƈƄ�řƊƔŧƈƅŔŴţƜ���řƔųżśƅŔ�řŗŬƊ�Ɖŏ�ÔÎ�����Ɠ»ŲŔũƗŔ�Ŷ»ųƁ�ŚŕţŕŬƈƅ�Ɠƍ�ŧŔŧżŗ�Ɠž�ŉŕƊŗƅŔ�ųŗŔƏŲ�ŖŬţ��ƉƔ»ŗ�  
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ΔϴτϐΗ�ΐδϧ�ϰϠϋ�ΩΎϤΘϋϻΎΑ��ϦϴϘΑΎτϟ��Δϴ΋ΎϨΒϟ΍�ΔϓΎΜϜϟ΍

˯ΎϨΒϟ΍�ςΑ΍Ϯο

ΔϴτϐΘϟ΍�ΐδϧ�ΔϟΎΣ�ϲϓ��ϖΑ΍Ϯσ�ΔΛϼΜϟ�Δϴ΋ΎϨΒϟ΍�ΔϓΎΜϜϟ΍

�ϦϴϘΑΎτϟ

120-240 m2

241-400 m2

401-600 m2

601-800 m2

¿ƄŮ��Ï���ƀŗŔƏų�řŝƜŝƏ�ƉƔƂŗŕų�řƅŕţ�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ŢŲƏƔ���
�ũŧŰƈƅŔ���ƑƆŷ�ŧŕƈśŷƛŕŗƅŔƅƏŧŠƉƔ��Ï��Ə�Ð� 



 

 

m2�401-600���ƓŲŔũƗŔ�ŶųƁ�ŚŕţŕŬƈƅ�ƓƎž���ƉŧũƗŔ�Ɠž�ŕƈŌ���Ð170m���řƔƈƍŌ�ŉŕųŷŏ�Ƒƅŏ�řƂŗŕŬƅŔ�ŖŬƊƅŔ�ũƔŮśƏ��
ŕŬƈƆƅ�řŰŕŦřƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƅŔ�řœƔŗ�Ɠž�ƓŗŕŠƔŏ�ũƔŝōś�Ɖƈ�ŕƎƅ�ŕƈƅ�ƃƆś�ƉŔŧƆŗƅŔ�Ɠž�řžƏŮƄƈƅŔ�řţ�����

�������ũƄŨƅŕŗ�ũƔŧŠƅŔ�ƉƈƏ���ƀŗŕų�ŉŕƊŗŗ�ŚţƈŬ�ŧŔŧżŗ�řƊŕƈŌ�Ɖŏ�ŕƎŬſƊ�řƔųżśƅŔ�ŖŬƊŗ�Ŝƅŕŝ�ƉƔƂŗŕųƅ�ŕƎŗ�¿ƏƈŸƈƅŔ����Ɖƈ»Ų
�ũƏŧƅŔ�ŘŧũſƊƈ�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ�ŘŧĉƔŮƈƅŔ�ũƔŻƏ�ŘŧĉƔŮƈƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏƆƅ���řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƆƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�ŚŕžŕŝƄƅŔ�ŉŧŗ�ƓƊŸƔ�ŕƈƈ

ž�ŕƈƄ��ƐũŦƗŔ�¿ƏŧƆƅ�ƀŗŔƏųƅŔ�ŘŧŧŸśƈ�řƔƊƄŬƅŔ�řƔƊŗƘƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�ŚŕžŕŝƄƅŔ�Ŷƈ�ūžŕƊśƅŕŗ�ŧŔŧżŗ�Ɠž�ƉŧũƗŔ�Ɠ��řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ
řƔƅŕŸƅŔ�Ð�Ò��ũŰƈƏ�Ð�Ó�ŵũŕŮ�űũŸƅ�(12-15m)��Ŷ»ƈ�ūžŕƊśƅŕŗ�ŧŔŧżŗ�Ɠž�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƆƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�ŚŕžŕŝƄƅŔ�ŉŧŗ�¿ŗ��

řƔŗũżƅŔ�ƉŧƈƅŔ�ŪƄŔũƈ��ŔũŬƔƏŬƄ�ŕƔƊŕƈƅŔƏ������ƀ»ƂţąƔ�ƛ�Ƈ»Łŝ�Ɖ»ƈƏ�řƔƊƄŬƅŔ�řœƔŗƅŕŗ�řŰŕŦƅŔ�řƈŉƜƈƅŔ�ũƔƔŕŸƈŗ�¿ŦƔŬ�ŕƈ�ŔŨƍƏ
ĿŦąƈƅŔ�ƛƏ��ƉƄŕŬƆƅųĊų�ƃƆś�ũƔƔŕŸƈƅŔ�Ɖƈ�ŘƏŠũƈƅŔ�řƔŕżƅŔ�řƔƆŸž�řŬŔũŧ�ŉŕƊŗƅŔ�ųŗŔƏŲŗ�řŰŕŦƅŔ�ŚŔũŔũƂƅŔ�řŬŔũŧ�ƓżŗƊƔ�ƌƔƆŷƏ�

ƏŎśŬ�ŕƈƏ�řƔƆŗƂśŬƈƅŔ�ŘũŴƊƅŔ�ŘŕŷŔũƈ�Ŷƈ�řƂƔƈŷ¿�ƃƆś�ŚŔũŔũƂƅŔ�ŨƔſƊś�ŧŸŗ�¿ŗƂśŬƈƅŔ�Ɠž�ŧŔŧżŗ�Ɠž�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ�ƌƔƅŏ�����
�Î�Ò���ŗŪŒŧťƃŒŗƒƈŒťƒƆƃŒ��ƀƂţśƅŔ�űũżƅ�ƅŔ�řƔŲũž�Ɖƈ�ŜţŗŚũƔśŦÊŌ��řƆţƈ�ÒÐÕ��řƔƈŴŕƄƅŔ�Ɠž�řƅŕţƄ�ś�řŬŔũŧƅ�řƔƂƔŗų

Ə�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔřƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƅŔ�řœƔŗ�¿ƈŔƏŷ�űŸŗ�Ɠž�ŕƍũĉƔżś�ũŝŔ�řųũŕŦÏ����ŧŕ»ƈśŷŔ�Ƈ»ś�����řƔœŔƏ»ŮŸƅŔ�ř»ƊƔŸƅŔ�ŖƏƆ»ŬŌ
�řųƔŬŗƅŔŨŏ�ŚũƔśŦŌ�ÏÎ���ŕŗƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏƅŔ�ŵƏƈŠƈ�Ɖƈ�řżƅ�ÏÎ×Ò��řƔƊƄŬ�ŘŧţƏ�¿ŧŕŸƔ�ŕƈ�ƒŌ��ÏÏÎ��ŘŧţƏ�řƔƊƄŬ��

�řųũŕŦ�Ï���řƆţƈƅ�űũƗŔ�ŚƛŕƈŸśŬŔ�ÒÐÕ��řƔƈŴŕƄƅŔ�Ɠž��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
�Î�Ò�Î��ŖŧŪƕŒ�ŭŤř�ŘœƆƍƄŶƆ���¿ƏŧŠƅŔ�ÏÏ�������řƔƊƄ»ŬƅŔ�ŚŔŧ»ţƏƅŔ�¿»ŦŔŧ�ũŬƗŔ�ŧŔŧŷōŗ�řŰŕŦƅŔ�ŚŕƊŕƔŗƅŔ�ŢŲƏƔ

ţŕŬƈƅŔ�Ɠž�ŘŧŕƔŪ�Ɖƈ�ƌŗƆųśƔ�ŕƈƏ��ŧŔŧŷƗŔ�ƋŨƍ�ŵƏƈŠƈ�ƑƆŷ�¿Űţ�ƒŨƅŔ�ũƔŗƄƅŔ�ũƔżśƅŔ�ŴţƜąƔƏ�ř»ƔƊŗƈƅŔ�ř���Ɠ»ƊŸƔ�ŕ»ƈƈ��
řśŗŕŝ�ƉƄŬƆƅ�řŰŰŦƈƅŔ�űũƗŔ�řţŕŬƈ�ŉŕƂŗ�Ŷƈ�ŘŧţŔƏƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƅŔ�Ɠž�ƉƔƊųŕƂƆƅ�řƔƊŕƄŬ�ŘŧŕƔŪ�¿ƏŰţ���

N 

ũŧŰƈƅŔ�����ƇƔƈŕŰśƅŔ�ƇŬƁ���ŧŔŧżŗ�řƊŕƈŌÐÎÎ×�?��ƇŬũƅŔ�ūŕƔƂƈ�Ï�ÏÎÎÎÎ��?���ƇŕŸƅ�ŧƏŸƔ�ŪŔũžƙŔ�ųųŦƈÏ×ÕÕ� 

��



 

 

�¿ƏŧŠ�ÏÏ���ŢŲƏƔ�Ɠž�ƏƈƊƅŔƗŔ�ŧŧŷ�řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏƅŔ�¿ŦŔŧ�ũŬ��

ũŧŰƈƅŔ��řƔƊŔŧƔƈƅŔ�řŬŔũŧƅŔ��
�Î�Ò�Ï��ŗƒƈƂŪƃŒ�ŗŶűƀƃŒ�ŭŤř�ŘœƆƍƄŶƆ��ƓŲŔũƗŔ�ŚŕţŕŬƈ�Ɖƈ�ŵŔƏƊŌ�řŝƜŝ�ũƎŴ�¿ƏŧŠƅŔ�Ɠž�řƊƔŗƈ�ŕƈƄ���ÏÐ���Ŕ�Ɖ

�Ɠƍ�ũŲŕţƅŔ�ŚƁƏƅŔ�ƓžƏ�řƆţƈƅŔ�ŉŕŮƊŏ�ŧƊŷ�ŚŕţŕŬƈƅŔ�ƋŨƍ�řƔŗƅŕŻ�400m2�����
�¿ƏŧŠ�ÏÐ��ŏ�ŧƊŷ�řƔƊƄŬƅŔ�ŶųƂƅŔ�ŧŧŷ�ŢŲƏƔũŲŕţƅŔ�ŚƁƏƅŔ�ƓžƏ�řƆţƈƅŔ�ŉŕŮƊ�ÐÎÎ×���

��
��
��
��
��
��
��

ƔƊŔŧƔƈƅŔ�řŬŔũŧƅŔ�ũŧŰƈƅŔř���
�ōŠƆƔ�Ƈƅ�Ɖƈ�ũƔŗƄ�ŧŧŷ�ƉƄŕŬƈƅŔ�ŖŕţŰŌ�řƂųƊƈ�Ɠž�řŬŔũŧƅŔ��řƔƊƄŬƅŔ�ƇƎŸųƁ�Ūũž�Ƒƅŏ��řƔ»ŮŦ�Əƍ�ƃƅŨ�ũƔũŗśƏ��

�řƔƈŴŕƄƅŔ�řƂųƊƈ�Ɠž�űũŌ�řţŕŬƈ�ŘũŕŬŦ�ƏŌ�ƉŔŧƂž�ƇƎƊƈ�ƒƏƊŸƈƅŔƏ�ƒŧŕƈƅŔ�ũƔŝōśƅŔ�ŚŔŨ��ŧƔŠƅŔ�řŮƔŸƈƅŔ�ƐƏśŬƈ�ƉŌ�ŕƈƄ��
ŔŧţƏƅŔ�ƓƄƅŕƈƅ�ŶƔŗ�Ƈŝ�ƉƈƏ�Ūũž�Řŧŕŷŏ�Ƒƅŏ�ƇƍũŔũųŲŔ�ƉƏŧ�¿ŕţ�řƔƊƄŬƅŔ�Ś�Ɖƈ�ŉŪŠ�Ō�řţŕ»Ŭƈƛ���ƌ»ŠƏśƅŔ�Ɖŕ»Ƅž��űũ

�řƔũŕŠś�ƏŌ�řƔƊƄŬ�űŔũŻƗ�ũŕƈŝśŬƛŔ�ƇŌ�ŘũŬÊƗŔ�ŧŔũžŌ�ŚŕŗƆųśƈƅ�řƔŗƆś�ŉŔƏŬ�ŉŕƊŗ�řžŕŲŐŗ��ƓśōƔŬ�ŕƈƄũƄŨŕƍ����
�Î�Ò�Ð���ŗƒƈƂºŪƃŒ�ŖťšƍƃŒ�ƏƄŵ�ŘŒŧƒƍšřƃŒ�ųƍƈ���ƉŏƏ�ŧŧŷŠƔ�ƓśƅŔ�ŚŔũƔƏţśƅŔ�ŵƏƊ�ƇƎśŔŧţƏ�ƑƆŷ�ũŬƗŔ�ŖŕţŰŌ�ŕƎƔũ

�ŘŧţƏƆƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�Ɠž�ũƔżś�ŜŔŧţŏ�Ɠž�ũŝƗŔ�źƅŕŗ�ŕƎƅ�řƔƊƄŬƅŔřƔƊƄŬƅŔƉŔ�ŕƈƆŷ����řƔƅŕŷ�řŗŬƊ�ŚũŠ�ŚŔũƔƏţśƅŔ�ƋŨƍ�Ɖƈ
�ŘũƔŦƗŔ�řƆţũƈƅŔ�Ɠž�ÐÎÎÑ�ÐÎÎ×�����ŕ»ƈ�Ŗ»ŬţƏ��řƔ»ŰŦŮƅŔ�ŚŕŗŻũƆƅ�ŕƔƅŕţ�řƄƏũśƈ�ŚŔũƔƏţśƅŔ�ƋŨƍ�Ɖŏ�ůŦƗŕŗ��

ŰŕŦƅŔ�řţƆŰƈƅŔ�ƌƔŲśƂś�ŖŕƔŻ�¿Ŵ�Ɠž�řřƔŧƆŗƅŔ�řŗŕƁũƅŔ��ϝϭΪΟ��˺˼��Ə�¿ƄŮƅŔ�Ð����
�¿ƏŧŠ�ÏÑ���ŧŧŷƏũƔƏţśƅŔ�ŵƏƊŚŔ�ũƔƏţś�ŕƎƅ�ƒũŠŔ�ƓśƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏƆƅ��

Ζϗϭ�ήϳϮΤΘϟ΍��
ήϳϮΤΘϟ΍�ωϮϧ��ωϮϤΠϤϟ΍��

ίήϓ�ΓΩΎϋ·�����˯ΎϨΑ�ΔϓΎο·�����ϢϴδϘΗϭ�ΔϓΎο·�����ΩΪόϟ΍�����

(1977-1989) 2 13��12 74 2 13��16��100��

(1990-2002) 1 4 19 73 6 23 26 100 
(2003-2009) 2 2 69 66 34 32 105 100 
ωϮϤΠϤϟ΍��5 ��100  42 ��147  

ũŧŰƈƅŔ��řƔƊŔŧƔƈƅŔ�řŬŔũŧƅŔ��

ŧŪƕŒ�ťťŵ��
ŗƒƈƂŪƃŒ�ŖťšƍƃŒ�¾ŤŒť��

�ŗƄšƆƃŒ�ŇœŬƈō�ťƈŵ�ÎÖÔÔ�ÎÖÕÖ� �ŧŰœšƃŒ�ŘſƍƃŒ�Ƒż�ÏÍÍÐ��ÏÍÍÖ���
�řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏƅŔ�ŵƏƈŠƈ�ÏÎÓ�ŘŧţƏ� ƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏƅŔ�ŵƏƈŠƈ�ř�ÏÏÎ�ŘŧţƏ� 

ŚŔŧţƏƅŔ�ŧŧŷ ũŬÊƗŔ�ŧŧŷ � ŚŔŧţƏƅŔ�ŧŧŷ��ũŬÊƗŔ�ŧŧŷ�����
ŘũŬŌ��103 103 98 40 40 36 

ƉŕśũŬŌ��2 4 2 34 68 31 

ũŬŌ�ŜƜŝ��0 0 --- 24 72 22 

ũŬŌ�ŶŗũŌ��0 0 --- 10 40 9 

ũŬŌ�ūƈŦ��0 0 --- 2 10 2 

ųƍƆŞƆƃŒ 105 107 100 110 230 100 

ϲο΍έϷ΍�ΔΣΎδϣ 
 

�ΔϴϨϜδϟ΍�ϊτϘϟ΍�ΩΪϋ��

�˯Ύθϧ·�ΪϨϋ�ΔϠΤϤϟ΍��

(1977-1989)��

ΔϴϨϜδϟ΍�ϊτϘϟ΍�ΩΪϋ��

�ήοΎΤϟ΍�ΖϗϮϟ΍�ϲϓ��

(2003-2009) 
ΩΪόϟ΍��%��ΩΪόϟ΍ % 

200m2 9 8.57 18 16.36 
400m2 93 88.57 88 80 

400m2
Ϧϣ�ήΜϛϷ΍ 3 2.86 4 3.64 

ωϮϤΠϤϟ΍ 105 100 110 100 



 

 

¿ƄŮ��Ð���¿ţŔũƈƅ�řƔƏœƈƅŔ�ŖŬƊƅŔŉŔũŠŏ��ŖŬţ�řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏƅŔ�ƑƆŷ�ŚŔũƔƏţśƅŔƅŔŚŔƏƊŬ� �
ũŧŰƈƅŔ��řƔƊŔŧƔƈƅŔ�řŬŔũŧƅŔ��

71%

18%

11%

1977-1989

1990-2002

2003-2009

��
��

��
��
��
��
��
��
��
��
�Î�Ò�Ñ��ŗƒƈƂŪƃŒ�ŖťšƍƃŒ�ƏƄŵ�ŘŒŧƒƍšřƃŒ�ŇŒŧŞƗ�ŴżŒťƃŒ�����ƌ»śƔƈƍŌ�ƌ»ƅ�řƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƅŔ�ƑƆŷ�ũƔƏţś�ƒŌ�ŉŔũŠƙ�ŶžŔŧƅŔ

�ƉŕƄŬƅŔ�ƃƏƆŬ�řžũŸƈƅƉƔƊƄŕŬƅŔƒŨƅŔ�ŕƈƏ������¿Əŧ»Š��řƔƊƄ»ŬƅŔ�ƇƎśŔŧţƏ�Ɠž�¿ŕţ�ŶƁŔƏ�Ɖƈ�ŧƏŠƏƈ�ŕƈ�ũƔƔżśƅ�ƇƎŸžŧƔ�ÏÒ��
�¿ƄŮƏ�Ñ��ŚŔũƔƏţśƅŔ�ŉŔũŠƙ�ŶžŔŧƅŔ�ŢŲƏś��

�¿ƏŧŠ�ÏÒ��ũƔƏţśƅŔ�ŉŔũŠƙ�ŶžŔŧƅŔŚŔ���

ũŧŰƈƅŔ��řƔƊŔŧƔƈƅŔ�řŬŔũŧƅŔ���
�ŘũƔŗƄ�ŘŪſƁ��ŚƆŰţ�Ɠž�ŚŔũƔƏţś�ŉŔũŠƙ�ŶžŔŧƅŔ�řƔũŕƈŝśŬŔ�űŔũŻƗ��Řŧ»ƈƅŔ�Ɠž�ÐÎÎÑ�ÐÎÎ×���ŨŔ����řŗ»ŬƊ�ŚƆƄ»Ů

�ÖÑ���ũŲŕţƅŔ�ŚƁƏƅŔ�ƑƅŔƏ�řƆţƈƅŔ�ŉŕŮƊŏ�ŨƊƈ�ũŕƈŝśŬƛŔ�ŵƏƈŠƈ�Ɖƈ�ƅŔƏ¿ƄŮ�Ð��ƃƅŨ�ŢŲƏƔ���
��
��

�������
��
��
��
���
��
��
��

�������řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏƅŔ�ŖŕţŰŌ�ōŠƅ�ƑƅŔ�ƒũŕƈŝśŬƛŔ�ŶžŔŧƅŔ�¿Ÿſŗ��ƇƎƂœŔŧţ�Ɖƈ�ŉŪŠ�ŵŕųƂśŬŏ�űũƗŔ�řţŕŬƈ�ŵŕŬśƛ���
ŕƈƄ��ŧŷŕŬ�ƃƅŨ�Ɠž�űũŸŗ�ūƔœũ�ŵũŕŮ�řƆţƈƅŔ�ƀŔũśŦŔ�60m�����ƒũŕ»Šś�ŵũŕ»Ů�Ƒƅŏ�¿Əţś�ƒŨƅŔƏ��ƉŬţƅŔ�ŵũŕŮ�ƏƍƏ

ŖŧřŽƃŒ��
ŧƒƍšřƃŒ�ŇŒŧŞƗ�ŴżŒťƃŒ��ųƍƆŞƆƃŒ��

ŧŧŷ�ŘŧŕƔŪƅ�řƔŗƆś��
ŘũŬƗŔ�ŧŔũžŌ��

���ƒũŕƈŝśŬŔ�����
ƓƊƄŬƅŔ�Ɖƈ�¿Ƅ�řŗŬƊ��

ƒũŕƈŝśŬƛŔ�Ɖƈ�ƒũŕŠśƅŔƏ��
ƓƅŕƈŠ�����ŧŧŸƅŔ�����

(1977-1989) 10 83 2��17��100 ��ƓƊƄŬ  0 ��ƒũŕŠś  0 0 12 100��
(1990-2002) 18 82 4 18 50 ��ƓƊƄŬ  50 ��ƒũŕŠś  0 0 22 100 

(2003-2009) 43 59 30 41 47 ��ƓƊƄŬ  53 ��ƒũŕŠś  0 0 73 100 

11%

6%

83%

1977-1989

1990-2002

2003-2009

�¿ƄŮ�Ñ��řƔƏœƈƅŔ�ŖŬƊƅŔ�ƅŶžŔŧ�ũŕƈŝśŬƛŔ��řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔũƔƏţśƅŔ�Ɠž���ŖŬţƏŔ�ƇŔƏŷƗŔ�řţŲƏƈƅ� �
ũŧŰƈƅŔ���ƓƊŔŧƔƈƅŔ�ŢŬƈƅŔ 



 

 

ŚţŗƅŔ�ƒũŕŠśƅŔ�űũżƆƅ�¿żśŬś�ƀŗŔƏųƅŔ�ŘŧŧŸśƈ�ŚŔũŕƈŸŗ��¿ƔƏţśƅ�řŰśŦƈƅŔ�řƎŠƅŔ�Ɖƈ�řƔƅƏŰÊŌ�ŚŕƂžŔƏƈ�¿ŕŰţśŬŏ�ƉƏŧ
ƒũŕŠś�Ƒƅŏ�ƓƊƄŬ�Ɖƈ�ŵũŕŮƅŔ�řſƔŴƏ����

��Î�Ò�Ò��ŗƒƈƂŪƃŒ�ŗŶűƀƃŒ�ƇƆ�şƍřŽƆƃŒ�Əƃō�ƏűźƆƃŒ�ŗŕŪƈ�����ř»ţƏśſƈƅŔ�Śŕţŕ»ŬƈƅŔ�Ɠ»ųŸśô����Śŕţŕ»ŬƈƅŔ�ůŦƗŕ»ŗ
ŉŔũŲŦƅŔ�ŉŕƊŗƅŔ�ƉƔƊŔƏƁ�Ɠž�ŕƎśƔƈƍŌ�ŚŉŕŠ�ŕƊƍ�ƉƈƏ���ƉŕŬƊƚƅ�ŘũƔŗƄ�řƔŬſƊ�řţŔũ���ĉƉŐ»ž���řŬŔũŧƅŔ�řƂųƊƈ�ůŦƔ�ŕƈƔžƏ��

�¿ƏŧŠƅŔ�ŚŕƊŕƔŗ�ÏÓ���řţŕŬƈƅŔ�řŗŬƊ�Ɠž�¿ŰŕţƅŔ�ũƔżśƅŔ�ƉƔŗś��ŘŧƔŮƈƅŔ?�ŉŔũŲŦƅŔ����
�¿ƏŧŠ�ÏÓ��ŵŕſśũŔ�řţŕŬƈƅŔ�řŗŬƊ�ŘŧƔŮƈƅŔ��řţŕŬƈƅŔ�řŗŬƊ�ƑƅŏŉŔũŲŦƅŔ�ƉƈŪƅŔ�ũŗŷ��

ũŧŰƈƅŔ��řƔƊŔŧƔƈƅŔ�řŬŔũŧƅŔ��
�Î�Ò�Ó��ŗƒőœƈŕƃŒ�ŗżœśƂƃŒ�ŗŕŪƈ�¾ťŶƆ���ŚŔũŮŎƈ�ƓųŸś�ƓƊŔŧƔƈƅŔ�ŢŬƈƅŔ��ŵŔƏ»ƊŌ�¿Ƅƅ�ƓŠƔũŧś�¿ƄŮŗ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ŧƔŔŪś

��Ɠ»ž�ƓƆŠ�¿ƄŮŗ�ŘũƍŕŴ�ŘŪſƁ�ƃŕƊƍ�ĉƉŌ�Ņƛŏ��ŜƜŝƅŔ�ŕƎƆţŔũƈŗ�řžŕƄ�ŚŔũƔƏţśƆƅ�řŬŔũŧƅŔ�řƂųƊƈ�Ɠž�řƔƊƄŬƅŔ�ŶųƂƅŔ�ŚŕţŕŬƈ
�ŘũƔŦƗŔ�řƆţũƈƅŔ�ŚŔũƔƏţś�ÐÎÎÑ�ÐÎÎ×����¿ƏŧŠ�ÏÔ���¿ƄŮƏ���Ò����

�¿ƏŧŠ�ÏÔ��ŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�ŢŲƏƔřƊƔŗƈƅŔ�ŚŕţŕŬƈƆƅ�řſƆśŦƈƅŔ�ŚŔũƔƏţśƅŔ�řƆţũƈƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�řž���

ŔũŧŰƈƅ��řƔƊŔŧƔƈƅŔ�řŬŔũŧƅŔ�ƑƆŷ�ŧŕƈśŷƛŕŗ��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��

�ŴűƀƃŒ�ŗšœŪƆ
ŗƒƈƂŪƃŒ��

�Œ�ŇœŬƈō�ťƈŵŗƒƈƂŪƃŒ�ŗƄšƆƃ� 1977-1989) ŘſƍƃŒ�Ƒż �ŧŰœšƃŒ (2003-2009) 

ŧƔŮƈƅŔ 
(m2) 

ŉŔũŲŦƅŔ 
(m2) 

�ŚŔŧţƏƅŔ�ŧŧŷ
řƂƔŧţ�ƉƏŧŗ 

�řţŕŬƈƅŔ�řŗŬƊ
�ŘŧƔŮƈƅŔ?ŉŔũŲŦƅŔ�  

ŧƔŮƈƅŔ 
(m2) 

ŉŔũŲŦƅŔ 
(m2) 

�ŚŔŧţƏƅŔ�ŧŧŷ
řƂƔŧţ�ƉƏŧŗ 

�řţŕŬƈƅŔ�řŗŬƊ
�ŘŧƔŮƈƅŔ?ŉŔũŲŦƅŔ�  

200m2��216 21 0��10 277 18 8��15.6 
400m2��228 128 0 1.7 456 83 4 5.4 

�Ɖƈ�ũŝƄŌ400m2 230 173 0 1.3 577 55 0 10��
řŗŬƊƅŔ�ŵƏƈŠƈ��������13 ������31 

ΔϴϨϜδϟ΍�ϊτϘϟ΍�ΔΣΎδϣ��
�Δϴ΋ΎϨΒϟ΍�ΔϓΎΜϜϟ΍�ΔΒδϧ�ϝΪόϣF.A.R. 

ΔϠΤϤϟ΍�˯Ύθϧ·�ΪϨϋ��(1977-1989) (1990-2002) (2003-2009) 
200m2 1.08 1.09 1.17 1.39 
400m2 0.57 0.61 0.69 1.14 
�Ϧϣ�ήΜϛ΃400m2 0.51 0.75 0.92 1.3 

1.6

1.091.08

1.39

1.17

1.14

0.69
0.61

0.57

1.3

0.51

1.2 1.3

0.92

0.75

0

0.2

0.4

0.6

0.8

1

1.2

1.4

1.6

1.8

2

Δϴ΋ΎϨΒϟ΍�ΔϓΎΜϜϟ΍

ΐδϧ�ϰϠϋ�ΩΎϤΘϋϻΎΑ

�˯ ΎѧϨΒϟ΍�ςΑ΍Ϯο�ΔϴτϐΗ

�ΔѧϠΤϤϟ΍� Ύ˯θϧ·�ΪϨϋ���

�ϝΪόϤϛ�˺̂́˹�ΔϨγ�

ϝϭϻ΍�ήϳϮΤΘϟ΍�ΪϨϋ

�ϝΪόϤϛ�˺̂́˿�ΔϨγ�

ϲϧΎΜϟ΍�ήϳϮΤΘϟ΍�ΪϨϋ

�ϝΪόϤϛ�˺̂̂˿�ΔϨγ�

ΚϟΎΜϟ΍�ήϳϮΤΘϟ΍�ΪϨϋ

�ϝΪόϤϛ�˻˹˹˿�ΔϨγ�

ϡ˻˹˹�ΔΣΎδϣ

ϡ˽˹˹�ΔΣΎδϣ

ϡ˽˹˹�Ϧϣ�ήΜϛ΃�ΔΣΎδϣ

�¿ƄŮ�Ò��Ÿƈ�ŢŲƏƔśƅŔ�¿ţŔũƈ�¿ƜŦƏ���řƆţƈƅŔ�ŉŕŮƊŏ�ŧƊŷ�ƓŲŔũƗŔ�ŚŕţŕŬƈƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧ�řƊũŕƂƈƅŕŗ�ũƔƏţ
��ŉŕƊŗƅŔ�ųŗŔƏŲ�Ŷƈ��

���ŔũŧŰƈƅ��řƔƊŔŧƔƈƅŔ�řŬŔũŧƅŔ�� 



 

 

�ƉƄƈƔ�ŕƈƄ��ŎŗƊśƅŔŗ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŕřƔƅŕţƅŔ�ŘŧŕƔŪƅŔ�ŚƛŧŸƈ�ũŔũƈśŬŔ�¿ŕţ�Ɠž���Ƈŕ»ŷ�ŧŸŗÐÎÎÑ�����ŕƎƅŧ»Ÿƈ�¿»ŰƔ�Ũŏ��ř»Ɣŕżƅ
ƇŕŷÐÎÏÓƓśƕŕƄ�ŚŕţŕŬƈƅŔ�ŖŬţŗƏ�����řţŕŬƈƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�200m2���Ɠƍ�Ï�Ó���řţŕŬƈƅƏ���400m2��
�Ɠƍ�Ï�ÑÔÓ���řţŕŬƈƅƏ����Ɖƈ�ũŝƄƗŔ400m2���Ɠƍ�Ï�Ò×���¿ƄŮ�Ò����
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��

�������ŚŕƊŕƔŗ�Ɖƈ�¿ƄŮ�Ó���řŴţƜƈ�ƉƄƈƔ�ƉŔ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈŶųƂƅŔ�řţŕŬƈƅ��řƔƊƄŬƅŔ�200m2�����Ɖ»ƅ�ŽƏ»Ŭ
�Ɠƍ�ƓśƅŔƏ��ŉŕƊŗƅŔ�ųŗŔƏŲ�ŪŕśŠś�Ï�Ô���ƇŕŸƅŔ�Ɠž�ÐÎÏÓ����ŕƈŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ��řţŕ»Ŭƈƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�400m2��ž��ŽƏ»Ŭ
�řżƅŕŗƅŔƏ�ŉŕƊŗƅŔ�ųŗŔƏŲ�ŪŕśŠś�Ï�Ñ���ƇŕŸƅŔ�Ɠž�ÐÎÏÑ�����ř»ƔœŕƊŗƅŔ�ř»žŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�ŕƈŌ��řŝƅŕŝƅŔ�řƆţũƈƅŔ�ŉŕƎśƊŔ�¿ŗƁ�ƒŏ

�řţŕŬƈƆƅ�Ɖƈ�ũŝƄƗŔ400m2����źƅŕŗƅŔ�řƔŧƆŗƅŔ�ŧŧţƈ�ŚŪŕśŠŔ�ŕƎŅƊŐž�Ï�Ð���ƇŕŸƅŔ�Ɠž�ÐÎÎÔ����
�Î�Ò��Ô��őœƈŕƃŒ�ŗżœśƂƃŒ�ŖťœƒŨ�ŧśŒ�ŗƒŗƒƄŤŒťƃŒ�ŗƒƈƂŪƃŒ�ŗőƒŕƃŒ�ŗƒŵƍƈ�ƏƄŵ����

ŚţŲƏŌ��ŧƁ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ŘŧŕƔŪ�ƉŔ�ƓƊŔŧƔƈƅŔ�ŢŬƈƅŔ�şœŕśƊ�ř»ƔƆŦŔŧƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�řœƔŗƅŔ�řƔŷƏƊ�ũƔżś�Ƒƅŏ�ŚŧŌ����ŧ»Ɗŷ
ũŲŕţƅŔ�ŚƁƏƅŔƏ�řƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƅŔ�ŉŕŮƊŏ��ŜƔţ�Ɖƈ��ŉŔũŲŦƅŔ�řţŕŬƈƅŔƏ�ƉƔśƔŸƔŗųƅŔ�řƔƏƎśƅŔƏ�ŘŉŕŲƙŔ�ƀœŔŧţƅŔ����řţŕ»ŬƈƏ

ƅŔ�řƔũţƏŉŕŲƏŲƅŔ�řƆƁƏ�řƔžũŮƅŔ�ƇŧŷƏ�řƔŰƏŰŦƅŔ�ƀƔƂţśƏ�ƉƄŬƈƅŔ�¿ŦŔŧ�řƄũţ���ƓśƗŔ������ƋŨ»ƍ�Ƈ»ƍƛ�ŪŠƏ»ƈ�šũ»Ů
ŚŔũƔƔżśƅŔ���
˺� ƇƒřƒŶƒŕűƃŒ�ŗƒƍƌřƃŒƍ�ŖŇœŰƗŒ��ƒŌ�ƉŕƔŗśŬƛŔ�şœŕśƊ�ũƎŴś�Ƈƅ�����Ŝ»Ɣţ�Ɖ»ƈ�řƔƊƄ»ŬƅŔ�ŘŧţƏƅŔ�ƑƆŷ�ƇŧƂś�ƏŌ�ƉƔŬţś

řƔƏƎśƅŔƏ�ŘŉŕŲƙŔ�ƉƔśƔŸƔŗųƅŔ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ŘŧŕƔŪ�ŧƊŷŔ�ƑƆŷ�¿ŗ���Śũ»ƎŴŌ�ūƄŸƅ�����řŗ»ŬƊŗ�ŕ»ƈƎŸŠŔũś�şœŕ»śƊƅŔ
�ÑÎ���ũŕŠƅŔ�ŉŕƊŗƏ�ƇƔŬƂśƅŔ�ŖŗŬŗ�ŪũſƅŔƏ�ƓŲũƗŔ�ƀŗŕųƅŕŗ�řžŕŲƙŔƏ��¿ƄŮ�Ô����

��
��

1,14

1,3

1,39
1,28

1,171,13
1,091,08

1,5

0,61

0,915

0,69
0,65

1,365

0,57
0,75

1,11

0,92
0,835

1,49

0,51

1,6

1,3

1,2

0

0,1

0,2
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0,6
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1

1,1

1,2

1,3

1,4

1,5

1,6

1,7

1,8

1,9

2

˯Ύθϧϻ΍�ΪϨϋ *1983 1990 1996 2003 2009 2015

�ϊΑήϣήΘѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧϣ200 �ϊΑήϣήΘѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧϣ400 ϊΑήϣήΘϣ400Ϧϣ�ήΜϛ΍

ϊΑήϣήΘϣ200ϝ�ΔϳΪϠΒϟ΍�Ε΍ΩΪΤϣ ϊΑήϣήΘϣ400ϝ�ΔϳΪϠΒϟ΍�Ε΍ΩΪΤϣ ϊΑήϣήΘϣ400ϦϣήΜϛϻ�ΔϳΪϠΒϟ΍�Ε΍ΩΪΤϣ

�¿ƄŮ�Ó���řƊƔŗƈƅŔ�ŚŕţŕŬƈƆƅ�řſƆśŦƈƅŔ�ŚŔũƔƏţśƅŔ�¿ţŔũƈƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�ŢŲƏƔ��
Ƈŕŷ�řƔŕżƅ�řžŕŝƄƅŔ�ƋŨƎŗ�ŎŗƊśƅŔ�Ŷƈ��ÐÎÏÓ����

ũŧŰƈƅŔ��řƔƊŔŧƔƈƅŔ�řŬŔũŧƅŔ��



 

 

�0�ƉŬţś

�70�Śŕŗŝ

�30�ŶŠŔũś

�¿ƄŮ�Ô��ƉƔśƔŸƔŗųƅŔ�řƔƏƎśƅŔƏ�ŘŉŕŲƙŔ�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�ũƔżś�ũŝƗ�řƔƏœƈƅŔ�ŖŬƊƅŔ�ŢŲƏƔ 

ũŧŰƈƅŔ��řƔƊŔŧƔƈƅŔ�řŬŔũŧƅŔ���

�0�ƉŬţś

�53�Śŕŗŝ
�47�ŶŠŔũś

�¿ƄŮ�Õ��ŉŔũŲŦƅŔ�řţŕŬƈƅŔ�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�ũƔżś�ũŝƗ�řƔƏœƈƅŔ�ŖŬƊƅŔ�ŢŲƏƔ 

ũŧŰƈƅŔ��Ŕ�řŬŔũŧƅŔřƔƊŔŧƔƈƅ��

ϦδΤΗ

10%

ΕΎΒΛ

77%

ϊΟ΍ήΗ

13%

�¿ƄŮ�Ö��ƉƄŬƈƅŔ�¿ŦŔŧ�řƄũţƅŔ�řƔũţƏ�řţŕŬƈ�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�ũƔżś�ũŝƗ�řƔƏœƈƅŔ�ŖŬƊƅŔ�ŢŲƏƔ 

ũŧŰƈƅŔ��řƔƊŔŧƔƈƅŔ�řŬŔũŧƅŔ��

��
��
��
��
��
��
��
��
��
��

˻� �ŇŒŧŰŤƃŒ�ŗšœŪƆƃŒ�žőŒťšƃŒ���ƇŧƂś�ƒŌ�¿ŠŬƔ�Ƈƅ�řƆŰŕţƅŔ�ŘŧŕƔŪƅŔ�ŧŸŗ�ŉŔũŲŦƅŔ�ŚŕţŕŬƈƅŔ�ƑƆŷ�ƉŬţś�ƏŌ��Ɠž
žŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�ŚŸŠŔũś�¿ŗ��řƔœŕƊŗƅŔ�řũƏŰŗřţŲŔƏ�Ř��ÒÕ��������Ɠ»ŲũƗŔ�ƀŗŕ»ųƅŔ�Ɠ»ž�řžŕ»ŲƙŔ�ŖŗŬŗ

ŪŔũžƙŔƏ��¿ƄŮ�Õ����
��

��
��
��
��
��
��
��

˼� ƇƂŪƆƃŒ�¾ŤŒť�ŗƂŧšƃŒ�ŗƒŧšƍ�ŗšœŪƆ��ţŕŬƈ�Ɠž�ƇŧƂś�¿Űţ�űŸŗƅ�ƉƄŬƈƅŔ�¿ŦŔŧ�řƄũţƅŔ�řƔũţƏ�ř�ŚŔŧţƏƅŔ
ũŔŧƂƈŗ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�ŘŧŕƔŪƅ�řŠƔśƊ�řƔƊƄŬƅŔ�ÏÎ����Ɠž�řžŕŲƙŔ�ŖŗŬŗ�¿ƏƗŔƏ�ƓŲũƗŔ�ƀŗŕųƅŔ���

ƌŗţŕŰ��ũŔŧƂƈŗ�ŶŠŔũś�ÏÑ����ŖŗŬŗ�ŪŔũžƙŔƏ�ƇƔŬƂśƅŔ��¿ƄŮƅŔ�ƌƊƔŗƔ�ŕƈƄƏ���Ö�� 

��
��
��
��

��
��
��
��
��
��
��



 

 

ϦδΤΗ

0%

ΕΎΒΛ

55%

ϊΟ΍ήΗ

45%

�¿ƄŮ�ÏÎ��Ɣżś�ũŝƗ�řƔƏœƈƅŔ�ŖŬƊƅŔ�ŢŲƏƔŉŕŲƏŲƅŔ�řƆƁ�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�ũ 

ũŧŰƈƅŔ��řƔƊŔŧƔƈƅŔ�řŬŔũŧƅŔ���

ϦδΤΗ

2%

ΕΎΒΛ

40%

ϊΟ΍ήΗ

58%

�¿ƄŮ�×���řƔŰƏŰŦ�ƀƔƂţś�Ɠž�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�řŗŬƊ�¿ŧŸƈ�ũƔżś�ũŝƗ�řƔƏœƈƅŔ�ŖŬƊƅŔ�ŢŲƏƔřƔžũŮ�ƇŧŷƏ�� 

ũŧŰƈƅŔ��řƔƊŔŧƔƈƅŔ�řŬŔũŧƅŔ��

˽� ŗƒżŧŬƃŒ�ƅťŵƍ�ŗƒŮƍŮŤƃŒ�žƒƀšř��şœŕśƊƅŔ�ŚũƎŴŔ�ƉŌ��ÓÖ���ŕƎƔž�řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏƅŔ�Ɖƈ��ŶŠŔũś�Ɠž��ƀ»ƔƂţś
�ũŕŠƅŔ�ŉŕƊŗ�ŖŗŬŗ�řƔžũŮƅŔ�ƇŧŷƏ�řƔŰƏŰŦƅŔ�ŔƏŬ�řƂŰƜƈ�ƏŌ�ŪƏũŗƅŔ�ƏŌ�ŵŕſśũƛŕŗ�ŉƊŗƅŔŉŕ����ƇƔƈ»ŰśƏ�ƇƔŬƂśƅŔƏ

ŪŔũžƙŔƏ�řœƔŧũƅŔ�ƉƄŬƈƅŔ�řųũŕŦ��¿ƄŮ�×�� 

��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��

˾� ŇœŰƍŰƃŒ�ŗƄſ���řŗŬƊŗ�ŚŸŠŔũś�ŉŕŲƏŲƅŔ�řƆƁ�Ɖŏ�ÒÓ����ũŕŠƅŔ�ŉŕƊŗ�Ə�ƇƔŬƂśƅŔ�ŖŗŬŗ�řƔƊŗƗŔ�ŖũŕƂś��ŕƈƄƏ��
�¿ƄŮƅŔ�ƌţŲƏƔ�ÏÎ� 

��
��
��
��
��
��
��
��
��
��

�ŧƂƅƐŧŌ�ŵŕſśũŔ��ŉŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄ�ƑƅŔ�řſƆśŦƈƅŔ�ŚŔũƔƏţśƅŔ�¿ŸſŗƅŔ�ūŧƄś�ŉŔũŲŦƅŔ�řţŕŬƈƅŔ�řƆƁ�Ŷƈ�řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏ�ƋŨƍ�¿ŦŔŧ
ŚŔŧţƏƅŔ��ŘũƏŰ��Ï��Ə�Ð����

��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��
��

�ŘũƏŰ�Ï��Ə�ŉŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄ�ƉƔŗśŧŧŷ�ŵŕſśũŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏƅŔ��
ũŧŰƈƅŔ�Ɠž��ƓƊŔŧƔƈƅŔ�ŢŬƈƅŔ�ŉŕƊŝŌ�ÐÎÎ×��

�ŘũƏŰ�Ð��ƉƔŗś�ŉŔũŲŦƅŔ�řţŕŬƈƅŔ�řƆƁ��ƓžŧţƏƅŔřƔƊƄŬƅŔ�ŚŔ��
ũŧŰƈƅŔ�Ɠž���ƓƊŔŧƔƈƅŔ�ŢŬƈƅŔ�ŉŕƊŝŌÐÎÎ×��



 

 

�ŘũƏŰ�Ñ��ūƄŕŸƅŔ�ŞŕŠŪƅŔ�¿ŕƈŸśŬŏ�ƓƄƔśŬƜŗƅŔ�ŪŠŕţƅŔƏ��
ũŧŰƈƅŔ����ƓƊŔŧƔƈƅŔ�ŢŬƈƅŔ�ŉŕƊŝŌÐÎÎ× 

�ŘũƏŰ�Ò��řſƆśŦƈ�ŪŠŔƏţ�ŶŲƏ��
ũŧŰƈƅŔ����ƓƊŔŧƔƈƅŔ�ŢŬƈƅŔ�ŉŕƊŝŌÐÎÎ× 

Ɣ�řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏƅŔ�ŖŕţŰŌ�ōŠƆŧŕŠƔŔ�ƑƅŔ�řƔžũŮƅŔ�¿ƔƆƂśƏ�řƔŰƏŰŦƅŔ�ŘŧŕƔŪƅ�¿ƏƆţƅŔ�űŸŗ���ūƄŕŷ�ŞŕŠŪ�¿ŕƈŸśŬŏ�¿ŝƈ
ŕƍũƔŻ�ƏŔ�řƔƄƔśŬƜŗ�ŪŠŔƏţ�ŶŲƏƏ���ŘũƏŰ��Ñ��Ə�Ò����
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��
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��
��
��

ŘœƒŮƍřƃŒƍ�ŘœŞœřƈřŪƙŒ����
ŘœŞœřƈřŪƙŒ���

Ï���ŘŧţƏƅŔ�řœƔŗŗ�¿Ŧś�ŘũƔŦƗŔƏ���ŚŔŪƏŕŠś�Ŝŧţś�ŕƍũŝŸś�ƏŌ�ŕƎŗŕƔżŗƏ���ŉŕƊŗƅŔ�ƇƔŴƊś�ƑƆŷ�ŘũŧƂƅŔ�ŉŕƊŗƅŔ�ŚŔŧŧţƈƏ�ųŗŔƏŲƅ
řƔƊƄŬƅŔ����

Ð���ŧŔŧżŗ�Ɠž�ŕƎŗ�¿ƏƈŸƈƅŔ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ��řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƆƅô�ŘŧũſƊƈ�ũƏŧ���ŔŨŏ�ůŦƗŕŗ�řƔƅŕŷ�ĉŧĄŸŁś�ƀŗŕų�řžŕŲŏ�Śƈś�ŕƈ
�Ŷƈ�ūžŕƊśƅŕŗ�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƆƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ŉŧŗ�ƓƊŸƔ�ŕƈƈ���řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ŧƔŧţś�ƉƏŧ�ŕƎŬſƊ�řƔƅŕţƅŔ�řƔųżśƅŔ�řŗŬƊŗ�Ŝƅŕŝ

řƔŪƄũƈƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ�Ɠž�ŕƎśƆƔŝƈ���
Ñ���ƇƔŬƂśƅŔƏ�řžŕŲƙŔ�ŖŗŬŗ���ŉŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄ�Ɠž�řƆŰŕţƅŔ�ŘŧŕƔŪƅŔ�ůŕŦ�¿ƄŮŗ��ŧţƏƅŔ�ŖũŕƂś�Ƒƅŏ�ŚŧŌ��Ɖ»ƈƏ���řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔ

�ŕƎƔţŔƏƊ�Ɖƈ�ũƔŝƄ�Ɠž�řƔƆŦŔŧƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƅŔ�řœƔŗ�Ɠž�ŚũŝŌ�ĉƇŁŝ������řţŕ»ŬƈƅŔƏ���řƔžũ»ŮƅŔ�Ƈŧ»ŷƏ���řƔ»ŰƏŰŦƅŔ�ƀƔƂţś
ŉŕŲƏŲƅŔƏ���ƉƔśƔŸƔŗųƅŔ�řƔƏƎśƅŔƏ���ŘŉŕŲƙŔƏ���ŉŔũŲŦƅŔ����ĻŕƔŗ»ŬƊ�řŸſśũƈ�ŖŬƊŗƏ�ƓŗƆŬ�¿ƄŮŗ�����ũƔƔŕ»Ÿƈ�¿»ŸŠ�ŕ»ƈƈ

ŕƎƔž�¿śŦś�řƈŉƜƈƅŔ�.���
Ò��řţŕŬƈ�ũŗƄ�ƉŌ��ƓŸžŔŧ�ŧƏŠƏŗ�řƔƊƄŬƅŔ�řŸųƂƅŔ�ƒũŕŠśƅŔƏ�ƓƊƄŬƅŔ�ƌƔƂŮŗ�ũŕƈŝśŬƛŔƏ���ŘũŬÊƗŔ�ŧŔũžŌ�ŧŧŷ�ŘŧŕƔŪƅ�řƔŗƆś��

ũŠƙ�ŕƎŗŕţŰŌ�ŶŠŮƏŌ�ŉŕƊŗƅŔ�řžŕŲŐŗ�ŕƎƔƆŷ�ũƔƏţś�ŉŔ�ƇƔŬƂśƅŔ���
ŘœƒŮƍřƃŒ�������

Ï��ƜśƔ�ŕƈŗ�řƔœŕƊŗƅŔ�ųŗŔƏŲƅŔ�ŧŧţƔ�ŧƔŧŠ�ƓųƔųŦś�ƉƏƊŕƁ�řŻŕƔŰƅ�řƆƈŕŮ�řƔƆƈŷƏ�řƔƈƆŷ�řŬŔũŧ�ŉŔũŠŏ�ũŰŸƅŔ�ŚŕŗƆųśƈƏ�Ƈŉ
�Ƈŕŷ�Ƒƅŏ�ŶŠũƔ�ĻŕƔƅŕţ�ƌŗ�¿ƏƈŸƈƅŔ�ƇŕŴƊƅŔ�Ɖƛ���Ï×ÑÓ����

Ð����¿Š»ŬŁś�ƓśƅŔ�ŚŕŴţƜƈƅŔƏ���řƔœŕƊŗƅŔ�ũƔƔŕŸƈƅŔ�ƑƆŷ�řŴžŕţƈƆƅ�ƒũƏŧ�¿ƄŮŗ�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƆƅ�ƇƔƏƂśƏ�řŸŗŕśƈ�ƉŕŠƅ�ŽƔƅōś
�ƓśƅŔ�ŉŕųŦƗŔ�ƒŧŕſśƏ���ŘŧƔŧŠƅŔ�řƔƊƄŬƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ�ŉŕŮƊŏ�ŧƊŷ�ŕƎƊƈ�ŧŕſśŬąƔ�ƉŌ�ƉƄƈƔŜŧţś�ŧƁ���



 

 

Ñ����ř»ƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƆƅ�ŇŚĄŧĊƈŁśĆŷŏ�ƓśƅŔ�ūŬÊƗŔ�řŬŔũŧƏ���ųƆśŦƈƅŔ�¿ŕƈŸśŬƛŔ�ůŦƔ�ŕƈƔž�řſƆśŦƈƅŔ�ƉŧƈƅŔ�ŚŔũŗŦ�ƑƆŷ�ŵƜųƛŔ
ŕƊƊŧƈ�řƔŰƏŰŦ�ũŕŗśŷƛŔ�ũŴƊŗ�ŨŦƗŔ�Ŷƈ�¿ŕƈŸśŬƛŔ�řųƆśŦƈ�ŵũŔƏŮƆƅ�¿ƏƆţ�ŶŲƏ�Ɠž�ŕƎƊƈ�ŘŧŕſśŬƜƅ�ŕƎƔž���

Ò�ƅŔ�řŸŠŔũƈ�ŚŔũŔũƂ�ŘũŧŕŰƅŔŕƎŠƅŔ�¿ĄŗĊƁ�Ɖƈ�řŰśŦƈƅŔ�Ś�Ŝƅŕŝ�ƀŗŕų�řžŕŲŐŗ�¿Űţ�ŕƈƄ���Ɖƛ��ř»œƔŗŗ�¿ƜŦƙŔ�ŕƎƊōŮ�Ɖƈ
¿ƄƄ�řƔƊƄŬƅŔ�řƂųƊƈƅŔ�Ɠž�ũŝŎƔ�ƋũƏŧŗ�ƒŨƅŔƏ��řƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƅŔ����

Ó��řƔƊƄŬƅŔ�ŘŧţƏƆƅ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ŧƔŧţś�ƑƆŷ�¿ƈŸƅŔ�ŘũŬÊƗŔ�ŘŧũſƊƈ�����Ƒ»Ɔŷ�ř»ŴžŕţƈƆƅ�ŉŕƊŗƅŔ�ųŗŔƏŲ�ƉƈŲ�ŕƎŠŔũŧŏƏ��
��řƈŉƜƈƅŔ�ũƔƔŕŸƈřƅŕţ�ƓžƏ���řŠũŦś»ŬƈƅŔƏ���ƉƔƂŗŕųƆƅ�ŕƎŬſƊ�řƔƅŕţƅŔ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ƉƈŲ�ƉƏƄƔž�Ŝƅŕŝ�ƀŗŕų�ŉŕƊŗŗ�šŕƈŬƅŔ

�ƀŗŕų�¿Ƅƅ�řƔųżśƅŔ�ŖŬƊ�ƉƈĻƜŰŌ�ŘŧĉƔŮƈƅŔ�ũƔŻ�ƀųŕƊƈƆƅƏ���řƔ»ŰƏŰŦƅŔ�Řŕ»ŷŔũƈ�Ŷƈ�řƔƊƄŬƅŔ�ŶųƂƅŔ�ŚŕţŕŬƈ�ŖŬţƏ��
�řƔŸƈŬƅŔƏ�řƔũŰŗƅŔ��řƔŦŕƊƈƅŔ�ŽƏũŴƅŔƏ���
Ô��ƊƅŔ�ŖƊŕŠƅŔ�ŉŕƊŗƅŔ�ųŗŔƏŲ�ĆƉąƈĄŲĿś�řƔœŕƊŗƅŔ�¿śƄƅŔ�ŶƔƁƏśƏ��ūƔƈŮśƅŔƏ�ƌŠƏśƅŔ�řƔţŕƊ�Ɖƈ�řƈŉƜƈƅŔ�ũƔƔŕŸƈƏ�ƉƄŬƅŔ�Ɠž�ƓŷƏ

�řƔŗŕŠƔƛŔ�ŕƍũŕŝŋŗ�ūƄŸƊś�řƂœƜƅŔ�¿ƏƆţƅŔ�ƉƛŖƊŔƏŠƅŔ�ƑƆŷ��řƔŷŕƈśŠƛŔƏ�řƔŬſƊƅŔřƔţŰƅŔƏ���
Õ��Ə�řƔƅŪƊƈƅŔ�řƂƔŧţƅŔ�řƔƈƍŔ�ƉŕŮŗ�řƔŷƏśƅŔ�Ɖƈ�ŕƎƅ�ŕƈËƅ�řƔƊƄŬƅŔ�řƆţƈƅŔ�ƀœŔŧţŗ�ƓƂƔƂţƅŔ�ƇŕƈśƍƛŔũƏŧ��Ɠ»ž����Ə»ŠƅŔ�Ž»ƔųƆś

ƌśƔƂƊśƏ�ŖƊŕŠ�ƑƅŔ��ũƔŝōśŕƎśŔ�ƅŔƔŬſƊ�ƑƆŷ�řƔŷŕƈśŠƛŔƏ�ř�ŕƎƔž�ůƁŕƊśś�ŚŌŧŗ�řƔƊƄŬƅŔ�ŚŔŧţƏƅŔ�űŸŗ�ƉŔƏ�ŕŰƏŰŦ��ŕƎƔƊƄŕŬ
ţŕŬƈƅŔ�ƋŨƍŚŕ�ũŦƕŔ�ŕƎŲŸŗ�Ɠž�ŚſśŦŔƏ���
ŧťœŮƆƃŒ���

��
��

¾ŪƄŪřƃŒ��ŧťŮƆƃŒ�ƅŪŒ��

1 

   
http://www.neighborhoodnotes.com/nw/pearl_district/blog/2007/09/pearl_primer__

floor_area_ratio_far ��
   �ŶƁƏƈƆƅ�¿ƏŦŧƅŔ�ťƔũōś���ũŕƔŌÐÎÎ×�� ��

2 
City of st. Pete , http://www.stpetebeach.org/commdev/ldc/div2e.asp                        

                                           ����ŶƁƏƈƆƅ�¿ƏŦŧƅŔ�ťƔũōś���ũŕƔŌÐÎÎ×��������

3 
  NYC Zoning GLOSSARY Floor Area Ratio (FAR) , 

#_>
http://www.nyc.gov/html/dcp/html/zone/glossary.sht���ŶƁƏƈƆƅ�¿ƏŦŧƅŔ�ťƔũōś���ũŕƔŌÐÎÎ×����

4��ŗƆƅ�řƔųƔųŦśƅŔ�ųŗŔƏŲƅŔ�řŷƏƈŠƈ���ƇƔƈŕŰśƅŔ�ŘũœŔŧ���ŧŔŧżŗ�řƊŕƈŌ�ŖŊ���ŧŔŧżŗ�řƊƔŧƈ�Ɠž�ƓŲŔũƗŔ�ƇƔŬƂśƏ�ŉŕƊ
ÐÎÎÕ���

5 
ŧ���ƒũŧƔţƅŔ�����ƓƆŷ���řƔũŲţƅŔ�ƀųŕƊƈƅŔ�Ɠž�řƔƊŕƄŬƅŔƏ�řƔœŕƊŗƅŔ�řžŕŝƄƅŔ�ŧƏŧţ�����ŉŕƊŗƅŔ�ŜƏţŗ�řƆŠƈ��

�ŧƆŠƈƅŔÒ��ŧŧŸƅŔ���Ð(���Ï×ÖÓ���

6 
ŘŧŠ�řŴžŕţƈ�řƊŕƈŌ��

#_>
www.jeddah.gov.sa/Atlas/document/index.php���

��ŶƁƏƈƅŔ�Ƒƅŏ�¿ƏŦŧƅŔ�ťƔũŕś��ŚÐ�ÐÎÎ×���

7 
�ƇƁũ�ƐũƂƅŔƏ�ƉŧƈƆƅ�ƇƔŴƊśƅŔƏ�řƔƊŗƗŔ�ƇŕŴƊ�Ï×���ƇŕŸƅÏ×ÖÓ�ƉŧũƗŔ����� 

http://www.lob.gov.jo/ui/bylaws/print.jsp?no=19&year=1985&RequestLevel=2
#_>

��
�ŶƁƏƈƆƅ�¿ƏŦŧƅŔ�ťƔũŕś���ŪƏƈśÐÎÎ×���

8 
http://www.isl.unikarlsruhe.de/module%5Cfloorarearatio%5Cfloorarearatio.htm

#_>
��

�ŶƁƏƈƆƅ�¿ƏŦŧƅŔ�ťƔũŕś���ũŕƔŌÐÎÎ×�����

http://www.neighborhoodnotes.com/nw/pearl_district/blog/2007/09/pearl_primer__
http://www.stpetebeach.org/commdev/ldc/div2e.asp
http://www.nyc.gov/html/dcp/html/zone/glossary.sht���
http://www.lob.gov.jo/ui/bylaws/print.jsp?no=19&year=1985&RequestLevel=2
http://www.isl.unikarlsruhe.de/module%5Cfloorarearatio%5Cfloorarearatio.htm

