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:Abstract 

Objectives: Measuring the spatial variation 

in commercial land values and the reasons 

for this variation in the city of Hit. 

Identifying the impact of commercial land 

prices and rents on the distribution of land 

uses in the city of Hit, then explaining the 

reality of commercial land prices and rents 

from the center of the city to its outskirts, 

and knowing the gradation of the value of 

commercial land according to the distance 

from the center. 

Method: The research relied on the 

functional approach to study the current 

reality of the city of Hit, as well as the 

analytical-deductive approach, the spatial 

variation of commercial land values and the 

reasons for this variation in the city of Hit. 

Results: The highest value of land was in 

the central commercial district, as a result 

of the availability of services there, as it is 

dominated by commercial use and some 

light industries, as the average price of one 

square meter of land there reaches (2,250,000) million Iraqi dinars, and the average 

shop rent there was ( 325,000 (one thousand dinars) per door per month. 

Conclusion: The city witnessed a functional change in many of its streets, 

especially in the main and secondary streets near the city center, as it witnessed a 

change in land uses from residential to commercial, which led to the mixing of 

residential use with commercial use on the one hand, and an increase in land prices 

there on the other hand. another side  .  
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 الملخص:
 التبايؽ السكاني لكيؼ الأرض التجارية وأسباب ىحا التبايؽ في مجيشة ىيت. قياس :الاهجاف

و التعخف عمى أثخ أسعار وإيجارات الأراضي التجارية في تؾزيع استعسالات الأرض في 
مجيشة ىيت ومؽ ثؼ  بيان واقع أسعار وإيجارات الأراضي التجارية مؽ مخكد السجيشة إلى 

 اطخافيا، ومعخفة التجرج قيسة الأرض التجارية بحدب السدافة عؽ السخكد. 
ج الؾعيفي لجراسة الؾاقع الحالي لسجيشة ىيت  ، فزلًا عؽ اعتسج البحث عمى السشي: يةالمنهج

الاستشتاجي التبايؽ السكاني لكيؼ الأرض التجارية وأسباب ىحا التبايؽ في  -السشيج التحميمي
 مجيشة ىيت.

أن أعمى قيسة للأرض كان في السشظقة التجارية السخكدية، نتيجة لتؾفخ الخجمات  :النتائج
الاستعسال التجاري وبعض الرشاعات الخفيفة، إذ يرل متؾسط سعخ فييا، إذ يغمب عمييا 

( مميؾن ديشار عخاقي، وبمغ معجل 050,25222الستخ السخبع الؾاحج مؽ الأرض فييا إلى )
 ( ألف ديشار لمباب الؾاحج شيخياً ..00,5222إيجار السحل فييا )

لا سيسا في الذؾارع الخئيدية شيجت السجيشة تغيخاً وعيفياً في العجيج مؽ شؾارعيا، : ةالخلاص
والثانؾية القخيبة مؽ مخكد السجيشة، إذ شيجت تبجلًا في استعسالات الأرض مؽ الدكشية إلى 
التجارية، مسا أدى إلى اختلاط الاستعسال الدكشي مع الاستعسال التجاري مؽ ناحية، وارتفاع 

 .أسعار الأراضي فييا مؽ ناحية أخخى 
 .ين المكاني، قيمة الأرض، مجينة هيتالتبا :الكلمات المفتاحية

 المقجمة :   
والسؤشخات السختبظة بيا مؽ الجراسات الجغخافية التي التجارية دراسة قيسة الأرض  تعج

تدتحق الاىتسام والتؾجو نحؾىا، فيي عاىخة مكانية تشعكذ آثارىا عمى السجيشة وعمى 
الاستخجامات السختمفة للأراضي العسخانية، إذا اتبعت الظخيق الرحيح لإدارتيا، لحلػ 

كمة عالسية، لأنو لا تؾجج دولة أصبحت مذكمة قيسة الأرض ليدت مذكمة محمية فقط، بل مذ
في العالؼ مدتثشاة مشيا، ولا سيسا الجول الشامية، رغؼ اختلافيا في حجسيا، والأسباب والتأثيخات 
مؽ دولة إلى أخخى حتى داخل الجولة الؾاحجة، حيث يعتسج انتذارىا عمى مجسؾعة مؽ 
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بط وأسذ التخظيط الستغيخات الجغخافية )طبيعية وبذخية(، وكحلػ عجم الالتدام بزؾا
الرحيحة في إدارتيا، والتؾسع في وتيخة الشسؾ الاقترادي والتحؾل الستدايج الأراضي مؽ 
استعسال الدكشي إلى الأغخاض التجارية، وقج أدى تغمغميا في الذؾارع الفخعية والسحلات 
الدكشية في الدشؾات الأخيخة إلى عيؾر مذكلات عجة تسثمت بـ )ارتفاع أسعار الأراضي 
وإيجاراتيا وعجم التشاسق في الترسيؼ السعساري لمسداكؽ والؾحجات الدكشية الرغيخة(، فزلًا 
عؽ ضعف الخجمات التي تقجميا السجيشة بدبب الزغط السدمط عمييا، مسا يسثل خظخًا عمى 
سكان السجيشة، ومؾاردىا الظبيعية، والاقترادية، والاجتساعية، والحزارية، فالعشاية بكيؼ 

ومعالجتيا مؽ بيؽ السيام الأساسية التي يجب أن تيتؼ بيا الحكؾمات السخكدية الأراضي 
 والسحمية والسؤسدات الخجمية ذات الرمة.  

 مذكلة البحث : 
في مجيشة ىيت، وما يتختب عمييا  السكاني لكيؼ الأرض التجاريةتتحجد السذكمة بتبايؽ 

؟ الاستعسالات عمى السشافدةمؽ تغيخ في نؾع ومكان استعسالات الأرض حدب قجرة ىحه 
 ومؽ الدؤال الخئيدي صيغت أـدئمة ثانؾية أخخى. 

 ما تأثيخ تبايؽ قيسة الأرض التجارية في تؾجيو استعسالات الأرض؟  -1
 ىل ىشاك تجرج في قيسة الأرض التجارية بحدب بعج السدافة عؽ مخكد السجيشة؟  -0
ة بيؽ السؤشخات الخسسية والؾاقع ىل ىشاك تبايؽ كبيخ في أسعار الأراضي التجاري -0
 الفعمي؟ 

 فرضية البحث : 
 جاءت فخضية الجراسة بالذكل الاتي :      

 التجاريةالاراضي وإيجارات ىشالػ عجة عؾامل ادت الى الارتفاع الكبيخ في اسعار 
في العقجيؽ الساضييؽ وتعج السزاربات التجارية احج تمػ العؾامل اذ ان ىشاك تبايؽ كبيخ في 

التجارية في مجيشة ىيت. ومؽ ىحه الفخضية تؼ صياغة فخضيات  الاراضيوايجارات  سعارا
  -ثانؾية لمبحث وكالآتي :

يؤثخ تبايؽ قيسة الأرض التجارية في تؾجيو استعسالات الأرض تارة وتخزع  -1
 لعامل السشافدة تارة أخخى. 

 شة ىيت. ىشاك تبايشا مكانيا في قيسة الأرض التجاري بيؽ أجداء مجي -0
 ىشاك تجرج في قيسة الأرض التجارية بحدب السدافة عؽ مخكد مجيشة ىيت.  -0
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ىشاك تبايشاً كبيخاً في أسعار الأراضي التجارية بيؽ ما مؾجؾد في التدعيخات  -4
 الخسسية وبيؽ الؾاقع الفعمي. 

 هجف البحث : 
  -تتحجد أىجاف البحث بالآتي :     

 لكيؼ الأرض التجارية وأسباب ىحا التبايؽ في مجيشة ىيت.معخفة التبايؽ السكاني  -1
معخفة أثخ أسعار وإيجارات الأراضي التجارية في تؾزيع استعسالات الأرض في  -0

 مجيشة ىيت. 
بيان واقع أسعار وإيجارات الأراضي التجارية مؽ مخكد السجيشة إلى اطخافيا،  -0

 فة عؽ السخكد. ومعخفة التجرج قيسة الأرض التجارية بحدب السدا
 حجود منطقة الجراسة: 

ؾجب قانؾن تسـثمت بحجود مجيشة ىيت ضسؽ الترسيؼ الاساس السرادق عميو بس
( ىكتاراً كسا مبيؽ في الخخيظة رقؼ 161850، والبالغة مداحتيا )م السحجث 1990لدشة 868

خظي طؾل   ( شسالًا و  003، 09" 08( و )  003، 01" 11(. أما فمكياً بيؽ دائختي عخض )1)
أما حجودىا الدمانية، فقج تسثمت بجراسة التبايؽ ( شخقاً.   403، 2," 8,( و )  403، 46" 08)

م(، اعتسادا عمى 0200السكاني لكيؼ الأرض التجارية في مجيشة ىيت في الؾقت الحالي )
 بيانات الجوائخ الحكؾمية وتقجيخات السكاتب العقارية . 
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 ومهضع مجينة هيت بالندبة للعراق ومحافظة الأنبارمهقع  (1خريطة )

 : عسل الباحث بالاعتساد عمى :السرجر
.                                      1/1222222، 1991السجيخية العامة لمسداحة، خخيظة العخاق الإدارية،  -1 
 . 686، والسخقسة 1/4222 م،1990السجيخية العامة لمسداحة، خخيظة الترسيؼ الأساس لسجيشة ىيت،  -0

Map 1: Shows the borders of the city of Hit within the basic design approved by 

Law 868 of 1993 AD, with an area of (1618.2) hectares. 
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 استعمالات الأرض التجارية : : 1
لكؾنيا تقع عمى لعبت مجيشة ىيت مشح نذأتيا وحتى يؾمشا ىحا دورًا تجاريًا ميسًا؛ 

طخيق القؾافل التجارية القجيؼ السحاذي لشيخ الفخات مؽ الجشؾب وصؾلًا إلى بلاد الذام شسالًا، 
مسا أكدبيا مؾقعاً استخاتيجياً ميساً لتكؾن سؾقاً ومحظة لمتبادل التجاري واستخاحة لمسدافخيؽ، 

خًا لأىسيتو في الحفاظ عمى لحلػ يعج الاستعسال التجاري مكؾنًا أساسيًا لمحياة الاقترادية نغ
بالإضافة إلى تأثيخه في تحجيج قيسة سعخ الأرض وبجلات الإيجار  اقتراد السجيشة وتشسيتيا،

في السجيشة بذكل إجسالي، ويخمق تشؾعًا وعيفيًا واسعًا لو تجاعيات إيجابية في تظؾر ونسؾ 
 . (1)السجيشة متسثمة في قؾة أساسيا الاقترادي 

وتظؾيخ تجارية مؽ أىؼ الؾعائف الاقترادية التي تداىؼ في دعؼ تعتبخ الؾعيفة ال 
، وتختبط التجارة ارتباطًا وثيقًا بالسجن، بغض الشغخ عؽ حجسيا، (0)الأساس الاقترادي لمسجيشة

كبيخة كانت أم صغيخة، وتحتل الؾعيفة حيداً مكانياً وتستج إلى أبعج مؽ ذلػ إلى مخاكد 
 . (0)السدتقخات الخيفية التي تتخح أشكالًا كالسخازن والحؾانيت السشتذخة في القخى الكبيخة 

%( 151( ىكتاراً، أي ما يعادل )1150داحة بمغت  )وشغل الاستعسال التجاري م   
( 104450%( مؽ السداحة السبشية والسذغؾلة والبالغة )154مؽ مداحة السجيشة الكمية، و)

   -: (0( والخخيظة )1مبيؽ في الججول )وتتخح الؾعيفة التجارية عجة أنساط وكسا . (4)ىكتاراً 
 : منطقة الأعمال المركزية : 1-1
تحتل ىحه السشظقة قمب السجيشة وربسا مخكدىا اليشجسي،  وتتسيد بديؾلة  غالبًا ما  

الؾصؾل إلييا ندبيًا، حيث تمتقي عشجىا أىؼ الذؾارع والظخق الخئيدية لمسجيشة، كسا وتتسيد 
بأعمى كثافة للاستعسال التجاري ولا تتفؾق عمييا أي مشظقة تجارية أخخى في السجيشة، وتزؼ 

 . (,)فاع كمسا ابتعجنا عؽ ىحه السشظقةؾابق الستعجدة، ويقل ىحا الارتأعمى السباني ذات الظ

                                                 
مازن عبج الخحسؽ جسعة الييتي، التحميل الجغخافي لمبشية الحزخية لسجيشة ىيت وافاقيا السدتقبمية، اطخوحة دكتؾراة )غيخ  ( 1)

 . 11،10، ص0218مشذؾرة(، كمية التخبية، جامعة الأنبار، 
ىؾيجة عبج الغشي سظؼ صالح العاني، تحميل مكاني لأسعار الاراضي في مجيشة الفمؾجة دراسة في جغخافية السجن، رسالة  ( 0)

 . 104، ص0202ماجدتيخ )غيخ مشذؾرة(، كمية التخبية لمبشات، جامعة الأنبار، 
 . 90، ص1986خ، بغجاد، صبخي فارس الييتي، وصالح فميح حدؽ، جغخافية السجن، دار الكتب لمظباعة والشذ ( 0)
وزارة البمجيات والأشغال العامة، مجيخية بمجيات الأنبار، مجيخية بمجية ىيت، القدؼ الفشي، شعبة تخظيط السجن، بيانات غيخ  ( 4)

 م. 0201مشذؾرة، 
 . 99صبخي فارس الييتي، وصالح فميح حدؽ، جغخافية السجن، مرجر سابق، ص ( ,)
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وتتسثل ىحه السشظقة في مجيشة ىيت بسشظقة الدؾق القجيؼ ىي جدء مؽ السجيشة القجيسة 
)القمقة( والتي تقع في وسط السجيشة وتتفخع مشيا عجة شؾارع تجارية مثل شارع الحسام وشارع 

(، كسا تتسيد ىحه 1بمجية و شارع الرشاعة القجيؼ خخيظة )السرخف وشارع الجدخ وشارع ال
السشظقة بكثافة حخكة السخور الالي والبذخي مؽ الستدؾقيؽ والسخاجعيؽ إلى لمجوائخ 
الحكؾمية)دائخة البمجية، السخكد الرحي، دائخة التقاعج، الجسعيات التعاونية الفلاحية، السكتبة 

حتؾي عمى كخاج لؾقؾف الديارات والشقل إلى السخكدية، وكحلػ نادي السؾعفيؽ( كسا ت
 .(6)الزؾاحي والأحياء الأخخى 

أما بالشدبة لكيسة الأرض، فإن مشظقة الأعسال السخكدية تتسيد بارتفاع أسعارىا 
( مميؾن ديشار لمستخ 050,25222أسعار الأراضي فييا ) بمغ معجلوبجلات إيجاراتيا، إذ 

( ألف ديشار لمباب الؾاحج 00,5222لإيجارات فقج بمغت )لسعجل االسخبع الؾاحج، أما بالشدبة 
 شيخياً.

 : المنطقة التجارية الثانهية : 2-1
تعج ىحه السشظقة مخكدًا ميسًا لسسارسة الأنذظة التجارية السختمفة لخجمة الدكان وتمبية 
رغباتيؼ الستشؾعة، وىي أقل أىسية مؽ السشظقة التجارية السخكدية مؽ حيث قيؼ الأراضي 
السشخفزة ندبيًا، وانخفاض كثافة حخكة السخور، وانخفاض كثافة استعسالات الأرض، وتزؼ 
مشظقة الجراسة ثلاث مشاطق تجارية ثانؾية، تسثمت السشظقة الأولى في حي السعمسيؽ بسحاذاة 
شارع الذييج السيشجس سعيج حسجان حيث يزؼ مجسؾعة مؽ الأنذظة التجارية لبيع السؾاد 

اكو والخزخوات ومكاتب الترؾيخ وبيع الكتب، بالإضافة إلى وجؾد مشظقة الغحائية والفؾ 
تجارية ثانية في شارع الخزخ حيث تتخكد السؤسدات التجارية لبيع السؾاد الإنذائية ومعجات 
البشاء والسؾاد الغحائية، أما السشظقة التجارية الثانؾية الثالثة فتؾجج في حي الجسعية شخقي 

 . (1)نة السجيشة قخب مخكد نؾ 
أسعارىا أراضييا  معجل  أما قيسة الأرض في ىحه السشظقة فقج شيجت تفاوتاً في    

( مميؾن ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، أما 15,225222 – 1510,5222حيث تخاوحت بيؽ )
( ألف ديشار لمباب الؾاحج شيخياً، 01,5222 – 11,5222الإيجارات فقج تخاوحت بيؽ )معجل 

 بمغأسعار الأرض في السشظقة التجارية الثانؾية الاولى  معجل ( إن1الججول )ويتزح مؽ 
                                                 

اياد نعسان فيج عبج العامخي، التحميل السكاني لمؾعيفة التجارية في مجيشة ىيت وآفاقيا السدتقبمية، رسالة ماجدتيخ )غيخ  ( 6)
 . 66، ص0201مشذؾرة(، كمية التخبية، جامعة تكخيت، 

 . ,1-14مازن عبج الخحسؽ جسعة الييتي، التحميل الجغخافي لمبشية الحزخية لسجيشة ىيت، مرجر سابق، ص ( 1)
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 بمغتبجلات الإيجار فقج معجل ( مميؾن ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، أما 15,225222)
 بمغ معجل( ألف ديشار لمباب الؾاحج شيخياً، أما السشظقة التجارية الثانية فقج 01,5222)

 بمغتالإيجارات معجل ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، أما  ( مميؾن 150,25222أسعارىا )
أسعار  بمغ معجل( ألف ديشار لمباب الؾاحج شيخياً، أما السشظقة التجارية الثالثة فقج 11,5222)

لإيجارات لسعجل ا( مميؾن ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، أما بالشدبة 1510,5222الأرض فييا )
 باب الؾاحج شيخياً. ( ألف ديشار لم11,5222) بمغتفقج 

 : الأشرطة التجارية الرئيدية : 3-1
تسثمت بذارع الجخي والحي يعج شخيان الحخكة التجارية  في السجيشة بعج مشظقة 
الاعسال التجارية، والاعمى كثافة في حخكة السخور الآلي والبذخي، والحي تسيد بتشؾع كبيخ في 

بأنؾاعيا والسلابذ والأقسذة ومكاتب الريخفة والسحاميؽ مؤسداتو التجارية لبيع السؾاد الغحائية 
وبيع السرؾغات الحىبية والدمع الكسالية والأدوات الاحتياطية والكيخبائية والسؾاد الانذائية، 
فزلًا عؽ الخجمات التجارية الستسثمة بسحال الترؾيخ والاستشداخ والألعاب الخياضية 

 بمغتراضي فيي الأعمى في السجيشة إذ أسعار الأ معجل والسظاعؼ والسقاىي، أما
( 4225222) بمغتالإيجارات معجل ( مميؾن ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، أما 050,25222)

 ألف ديشار لمباب الؾاحج شيخياً. 
أما بالشدبة لذارع حي العسال فيؾ مؽ الذؾارع التجارية الخئيدية في السجيشة يختبط 

غخبية وشارع الخزخ مؽ الجية الجشؾبية ويشتيي عشج حي بذارع الجخي مؽ الجية الذسالية ال
الذيجاء)الاطفاء( مؽ الجية الذخقية، حيث يذيج كثافة في حخكة السخور الآلي والبذخي؛ 

( 1501,5222سعخ الأرض فيو ) فقج بمغ معجللكؾنو جدءًا مؽ الذارع الخئيدي في السجيشة، 
( ألف ديشار  00,5222) فيو بمغت الإيجار بجلامعجل مميؾن ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، أما 

 لمباب الؾاحج شيخياً. 
ومؽ الذؾارع التجارية الخئيدية السيسة شارع الدكلات )السجخل الذخقي لمسجيشة(    

والحي يقع بيؽ حي الذيجاء وحي الدىؾر، حيث يذيج تخكداً لسؤسدات بيع السؾاد الانذائية 
 إذ بمغ معجلؾاد الغحائية وبيع الأثاث والسفخوشات، وورش الحجادة فزلًا عؽ محلات بيع الس

الإيجارات فيو بمغ معجل ( ألف ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، و 8225222أسعار الأرض فيو )
 ( ألف ديشار لمباب الؾاحج شيخياً. 11,5222)

أما بالشدبة لذارع السعيج ) السجخل الغخبي لمسجيشة( فيؾ مؽ الذؾارع التجارية السيسة 
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ع بيؽ حي السعمسيؽ شسالًا وحي الخزخ والجخي جشؾباً، ويذيج تخكد لسؤسدات بيع السؾاد ويق
الانذائية والأدوات الاحتياطية وورش الحجادة والشجارة ومحلات بيع السؾاد الغحائية ومكاتب 
الاستشداخ والقخطاسية والترؾيخ، فزلًا عؽ تخكد بعض الجوائخ الحكؾمية كسجيخية الذخطة 

( ألف ديشار 1,25222أسعار الأرض فيو ) إذ بمغ معجلاء ودائخة السؾارد السائية، ودار القز
( ألف ديشار لمباب الؾاحج 11,5222) فقج بمغبجل الإيجار معجل لمستخ السخبع الؾاحج، أما 

 شيخياً. 
مؽ الذؾارع التجارية السيسة في السجيشة شارع السدتذفى والحي يقع بيؽ حي الجوارة 

 فيوسعخ الأرض  بمغ معجليمتقي مع شارع السعارض والجوارة مؽ الجية الغخبية، والقادسية، و 
( ألف 11,5222إلى ) ومعج إيجار يرل( مميؾن ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، 1510,5222)

 ديشار لمباب الؾاحج شيخياً.
أما الذارع العام الخئيدي فيؾ مؽ الذؾارع التجارية السيسة في السجيشة فقج اخترت 

سداتو ببيع الأدوات الاحتياطية لمديارات وورش الحجادة  والسؾاد الانذائية فزلًا عؽ بعض مؤ 
 فيوسعخ الستخ السخبع الؾاحج مؽ الأرض  بمغ معجلالسظاعؼ الدياحية عمى الظخيق، 

( ألف ديشار لمباب 10,5222) فيو بمغتالإيجارات  معجل ( ألف ديشار، أما60,5222)
 الؾاحج شيخياً. 

 : الأشرطة التجارية الثانهية : 4-1
تسثمت بذارع الكؾرنير السستج بسؾازاة نيخ الفخات ضسؽ حي القمعة ويمتقي بذارع   

الجدخ مؽ الجية الذخقية، وقج اخترت مؤسداتو بيع السؾاد الغحائية والسظاعؼ الدياحية 
يشار لمستخ ( مميؾن د152225222والذعبية والسقاىي وتختفع أسعار الأرض فيو لترل إلى )

 ( ألف ديشار لمباب الؾاحج شيخياً. 11,5222لترل إلى )فيو الإيجارات  ومعجلالسخبع الؾاحج، 
ومؽ الذؾارع الثانؾية السيسة شارع الدىؾر الحي يقع في حي الدىؾر ويتفخع مؽ شارع 
الدكلات والحي يقجم خجماتو لدكان الحي وتكثخ فيو محال بيع السؾاد الغحائية والسؾاد 

( 8225222أسعار الأرض فيو إلى ) يرل معجلنذائية والسؾاد الاحتياطية والكيخبائية، و الا
( ألف ديشار لمباب 10,5222) فقج بمغتالإيجارات معجل ألف ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، أما 

 الؾاحج شيخياً.
ة كسا يعج الذارع الفاصل بيؽ حي العسال وحي الذيجاء )الاطفاء( مؽ الذؾارع التجاري

( ألف ديشار لمستخ 6,25222) الىأسعار الأرض فيو  إذ يرل معجلالثانؾية في السجيشة، 
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 ( ألف ديشار شيخياً. 10,5222بجل الإيجار فيرل إلى )معجل السخبع الؾاحج، أما 
ويعج شارع السقبخة مؽ الذؾارع التجارية الثانؾية في السجيشة والحي يقع بيؽ حي  

القادسية والجسعية بجءاً مؽ تقاطع مجسع نؾنو وصؾلًا إلى شارع السدتذفى ويقجم خجماتو 
لدكان السشظقة السحيظة، وتكثخ فيو محال بيع السؾاد الغحائية والسؾاد السشدلية وبيع السلابذ 

معجل فيو  إذ يرلبيع السؾاد الانذائية والسؾاد الاحتياطية والأثاث والسفخوشات، والقخطاسية و 
سعجل ( مميؾن ألف ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، أما بالشدبة ل1510,5222سعخ الأرض إلى )

 ( ألف ديشار لمباب الؾاحج شيخياً.11,5222لإيجارات فترل إلى )ا
السجيشة، شارع السعارض الحي يقع بيؽ حي  ومؽ الذؾارع التجارية الثانؾية السيسة في

القادسية والقمقة ويترل مع شارع الجوارة شسالًا وشارع حي العسال جشؾباً، وتسثمت مؤسداتو 
بسعارض الديارات وكخاجات الغدل ومحال بيع الخزار والفؾاكو ومحلات بيع الأثاث 

ميؾن ألف ديشار لمستخ ( م1510,5222أسعار الأرض إلى ) معجل فيو إذ يرلوالسؾبيميات، 
( ألف ديشار لمباب الؾاحج 11,5222بجل الإيجار فيرل إلى ) معجل السخبع الؾاحج، أما

 شيخياً. 
 والمخازن المعزولة :  داخل الأحياء الدكنيةالتجارية  الأسهاق: 5-1

وتتسثل بالسؤسدات التجارية الؾاقعة في الأحياء الدكشية، ولا سيسا أحياء السعمسيؽ 
والجسعية والقادسية والبكخ والذيجاء والدىؾر والقجس، وغالباً ما تدتغل ىحه السؤسدات مشاطق 
الأركان والتقاطعات أماكؽ ليا؛ للاستفادة مؽ التخكد الدكاني وكثافة حخكة السخور الآلية 

ة، وتقجم ىحه السؤسدات والتي تستاز برغخ حجسيا الدمع والبزائع التي يحتاجيا والبذخي
الدكان في حياتيؼ اليؾمية كالسؾاد الغحائية والفؾاكو والخزخاوات والسلابذ والدمع الكسالية 
والسشدلية، بالإضافة إلى تخكد السخازن السعدولة لمدمع والبزائع داخل الأحياء السحكؾرة، 

الأسعار الخخيرة وبجلات الإيجار السشخفزة. وتتبايؽ أسعار الأراضي وبجلات  للاستفادة مؽ
الإيجار ليحا السؤسدات حدب الأحياء الدكشية وقخبيا مؽ مخكد السجيشة والذؾارع الخئيدية، إذ 

بجل إيجار معجل ( ألف ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، و 40,5222) فيياسعخ الأرض  يبمغ معجل
 ( ألف ديشار لمباب الؾاحج شيخياً .  10,5222يرل إلى )
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 م .0200قيسة الأرض لأنساط استعسالات الأرض التجارية في مجيشة ىيت لمعام  (1ججول )

 ت
انساط استعسالات 
 الأرض التجارية

 اقداميا
 0قيسة الأرض/م
 )ألف ديشار(

 رقيسة الإيجا
 شيخياً)ألف ديشار(

 00,5222 050,25222 مشظقة الأعسال السخكدية 1

 
0 

 
السشظقة التجارية 

 الثانؾية

شارع الذييج السيشجس 
 سعيج حسجان

15,225222 01,5222 

 11,5222 150,25222 شارع حي الخزخ
 11,5222 1510,5222 مجسع نؾنو التجاري 

 
 
0 

 
 

الأشخطة التجارية 
 الخئيدية

 4225222 050,25222 شارع الجخي 
 00,5222 1501,5222 شارع حي العسال
السجخل الذخقي 
 لمسجيشة)الدكلات(

8225222 11,5222 

السجخل الغخبي 
 لمسجيشة)السعيج(

1,25222 11,5222 
 

 11,5222 1510,5222 شارع السدتذفى
 10,5222 60,5222 الذارع العام الخئيدي

 
 
4 

 
 

الأشخطة التجارية 
 الثانؾية

 11,5222 152225222 شارع الكؾرنير
 11,5222 1510,5222 السقبخةشارع 

 11,5222 1510,5222 شارع السعارض
 10,5222 8225222 شارع الدىؾر

شارع بيؽ حي العسال 
 والذيجاء

6,25222 10,5222 

 10,5222 40,5222 الأسؾاق التجارية داخل الأحياء التجارية ,
مجيخية بمجية ىيت، القدؼ الفشي، بيانات غيخ  -1السرجر: مؽ عسل الباحث بالاعتساد عمى: 

 تقجيخات مكاتب العقار في مجيشة ىيت.  -0م. 0201مشذؾرة، لدشة 
It is clear from Table (1) that the average land prices in the first secondary 

commercial area amounted to (1,500,000) million dinars per square meter, while 

the average rental allowances amounted to (275,000) thousand dinars per door per 

month. 
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 (2خريطة رقم )
 أنماط استعمالات الأرض التجارية في مجينة هيت

 
، 1/4222م، 1990خخيظة الترسيؼ الأساس لسجيشة ىيت،  :الباحث بالاعتساد عمىالسرجر:   

 (. 1الججول )، و 686والسخقسة 
Map (2) shows that commercial use covers an area of (17.2) hectares, equivalent to 

(1.1%) of the total city area, and (1.4%) of the built-up and occupied area of 

(1244.3) hectares. 

 :  قائمالرسمية والهاقع ال تقجيرات: تباين أسعار الأراضي التجارية بين ال2
 تقجيخاتىشالػ تفاوتاً كبيخاً في أسعار الأراضي التجارية في مجيشة ىيت، ما بيؽ 

الجوائخ الخسسية وتقجيخات مكاتب العقارات )الؾاقع الفعمي(، إذ إن التقجيخات الخسسية لؼ تتجاوز 
( ألف ديشار لمستخ السخبع الؾاحج كأعمى سعخ، في أن التقجيخات الفعمية 1,25222أكثخ مؽ )

 (. 0كانت أكثخ بذكل كبيخ كسا في الججول)
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 (0ججول رقؼ )
م بالجيشار 0200لدشة  قائؼالخسسية والؾاقع ال تقجيخاتأسعار الأراضي التجارية بيؽ ال

 العخاقي
 0الدعخ الفعمي / م  0الدعخ الحكؾمي / م الأراضي التجارية        ت 
 050,25222 6225222 سؾق ىيت القجيؼ       1 
 050,25222 1,25222 شارع الجخي       0 
 052225222 1,25222 شارع الحسام      0 
 15,225222 0225222 شارع حي العسال امتجاد الجخي   4 
 1501,5222 0,25222 شارع حي الإطفاء امتجاد الجخي  , 
 150,25222 0225222 شارع حي الخزخ)اسفل الجبل(  6 
 152225222 0,25222 شارع السرخف    1 
 1510,5222 1,25222 شارع السدتذفى   8 
 152225222 0,25222 شارع الكؾرنير   9 

 8225222 0,25222 مجخل ىيت الذخقي)الدكلات( 12
 1,25222 0225222 مجخل ىيت الغخبي )السعيج( 11
 61,5222 0225222 رمادي(-الذارع العام )حجيثة 10
شارع مؾازي شارع الحسام  )شارع باب  10

 الحارة(
0225222 0510,5222 

 6,25222 0225222 شارع بيؽ حي العسال والإطفاء 14
 15,225222 0,25222 شارع بيؽ حي الجخي والعسال ,1
الدؾق العرخي + الذارع الخابط بيؽ  16

 الفمكة والكؾرنير
1,25222 151225222 

 1510,5222 1,25222 شارع السعارض  11
 15,225222 0,25222 شارع الذييج السيشجس سعيج حسجان  18

ملاحغية التدجيل العقاري ومجيخية السالية في  -1السرجر: مؽ عسل الباحث بالاعتساد عمى :  
الجراسة  -0تقجيخات مكاتب العقار في مجيشة ىيت .  -0م . 0200مجيشة ىيت، بيانات غيخ مشذؾرة لدشة 

 السيجانية .
It is clear from Table (2) and Map (2) and (3) that there is a large disparity in the 
prices of commercial lands in the city of Hit, between the official estimates and 
the actual estimates, as we find that the prices of commercial lands according to 
the estimates of the official departments ranged between (150,000) one thousand 
dinars per square meter as the lowest value. 
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أن ىشاك تفاوتاً كبيخاً في أسعار  (،0( و)0والخخيظة ) (0ويتزح مؽ الججول )    
الفعمية، إذ نجج إذ نجج  تقجيخاتالخسسية والتقجيخات الأراضي التجارية في مجيشة ىيت، ما بيؽ ال

( ألف 1,25222الجوائخ الخسسية تخاوحت بيؽ ) تقجيخاتأن اسعار الأراضي التجارية حدب 
ديشار لمستخ السخبع الؾاحج كأدنى قيسة، تسثمت في شارع السدتذفى والدؾق العرخي وشارع 

( ألف ديشار لمستخ السخبع الؾاحج كأعمى قيسة، تسثمت في شارع 1,25222السعارض، وبيؽ )
( ألف 8225222 – 6,25222) الجخي وشارع الحسام، في حيؽ تخاوحت أسعارىا الفعمية بيؽ

( مميؾن ديشار 050,25222 – 052225222ديشار لمستخ السخبع الؾاحج كأدنى قيسة، وبيؽ )
لمستخ السخبع الؾاحج كأعمى قيسة، أما مشظقة الدؾق القجيؼ نجج أن أسعارىا الخسسية بمغت 

 بمغتلفعمية اسعارىا امعجل ( ألف ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، في حيؽ نجج أن 6225222)
( مميؾن ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، بيشسا نجج أن بكية السشاطق التجارية 050,25222)

( ألف ديشار لمستخ السخبع الؾاحج، 0225222 – 0225222تخاوحت أسعارىا الخسسية بيؽ )
( ألف ديشار لمستخ السخبع 15,225222 – 6,25222أسعارىا الفعمية بيؽ ) معجل بيشسا تخاوح

 حج. الؾا
يخجع ىحا التبايؽ في تقجيخات الجيات الحكؾمية والسكاتب العقارية بالسجيشة     

لأسعار الأشخطة والأراضي التجارية، إلى أن الأسعار الحكؾمية تغل ثابتة وسارية لسجة عام 
كامل ولا تتغيخ خلال ىحه الفتخة، وقج تغل ىحه الأسعار عمى حاليا بالشدبة لمعام التالي ما لؼ 

أ تغييخ في السشاطق السعشية بسدح الجيات الحكؾمية، مثل تمػ السشاطق التي تذيج غدوًا يظخ 
تجاريًا  ونذاطاً في الحخكة الاقترادية، في حيؽ أن الأسعار الفعمية غيخ ثابتة فيي عخضة 
لمتغييخ بيؽ فتخات زمشية قريخة، حيث  تختفع احياناً وتشخفض احياناً أخخى حدب معظيات 

  قترادية والدياسية وغيخىا.الاوضاع الا
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 (2خريطة رقم )
الرسمية )الحكهمية( في مجينة هيت لعام  تقجيراتأسعار الأراضي التجارية حدب ال

 م.2222

 
م، 1990خخيظة الترسيؼ الأساس لسجيشة ىيت،  :السرجر: الباحث بالاعتساد عمى  

 (. 0الججول )و  ،686، والسخقسة 1/4222
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 (3) خريطة رقم
)مكاتب العقار( في مجينة الهاقع القائم  تقجيراتأسعار الأراضي التجارية حدب ال

 م.2222هيت لعام 

 
، 1/4222م، 1990خخيظة الترسيؼ الأساس لسجيشة ىيت،  :السرجر: الباحث بالاعتساد عمى    

 (. 0الججول )و  ،686والسخقسة 
   -الاستنتاجات :

شيجت مجيشة ىيت نسؾاً عسخانياً وتؾسعاً مداحياً كبيخاً ومتعاقباً، وىحا الشسؾ والتؾسع  -1
العسخاني والسداحي كان الجافع الأساس في تبايؽ اسعار وإيجارات الأراضي التجارية 

 في مجيشة ىيت .
شيجت السجيشة تغيخاً وعيفياً في العجيج مؽ شؾارعيا، لا سيسا في الذؾارع الخئيدية  -0

ثانؾية القخيبة مؽ مخكد السجيشة، إذ شيجت تبجلًا في استعسالات الأرض مؽ وال
الدكشية إلى التجارية، مسا أدى إلى اختلاط الاستعسال الدكشي مع الاستعسال 
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 التجاري مؽ ناحية، وارتفاع أسعار الأراضي فييا مؽ ناحية أخخى . 
ية، نتيجة لتؾفخ لؾحع أن أعمى قيسة للأرض كان في السشظقة التجارية السخكد  -0

الخجمات فييا، إذ يغمب عمييا الاستعسال التجاري وبعض الرشاعات الخفيفة، إذ 
( مميؾن 050,25222يرل متؾسط سعخ الستخ السخبع الؾاحج مؽ الأرض فييا إلى )

( ألف ديشار لمباب الؾاحج 00,5222ديشار عخاقي، وبمغ معجل إيجار السحل فييا )
 شيخياً . 

حة الفخضية القائمة أن ىشاك تبايؽ مكاني في أسعار وإيجارات اثبتت الجراسة ص -4
 الأرض التجارية في مجيشة ىيت . 

انخفاض أسعار وإيجارات الاراضي التجارية كمسا ابتعجنا عؽ السشظقة التجارية  -,
السخكدية، نتيجة لعجم تؾافخ الخجمات بذكل كامل، فزلًا عؽ انخفاض الكثافة 

 الدكانية، وبعج السدافة التي يتختب عمييا صعؾبة بالؾصؾل . 
ي ترجرىا دوائخ الجولة لؾحع أن ىشاك تبايشاً كبيخاً في أسعار الاراضي التجارية الت -6

الخسسية، وبيؽ الاسعار الفعمية)تقجيخات مكاتب العقار(، ويعدى ذلػ إلى أن الأسعار 
الخسسية ىي أسعار ثابتة تحجدىا لجان متخررة وتبقى سارية لسجة عام كامل، 
بيشسا الاسعار الفعمية تكؾن عخضة لمتغيخ في فتخات قريخة؛ لكؾنيا تخزع 

اجتياد اصحاب العقارات واصحاب السكاتب العقارية، فيي لمسزاربات التجارية و 
 عخضة للارتفاع والانخفاض مؽ وقت إلى آخخ .  

  -التهصيات :
إستحجاث )قدؼ أو شعبة( خاصة ضسؽ ليكمية مجيخية بمجية ىيت، تتؾلى إدارة وتكيؼ  -1

وتدعيخ الأراضي وفق معاييخ عمسية ومكانية، والديظخة عمى قيؼ الأراضي الخسسية 
الفعمية، وعجم تخك الأمخ بيج السزاربيؽ بدؾق العقارات، الحيؽ يتلاعبؾن في أسعار و 

 الأراضي وفق ما تقتزيو مرالحيؼ الذخرية .
الؾعيفي، مع  يجب دراسة الآثار الإيجابية والدمبية قبل الكيام في عسمية الإستبجال -0

مخاعاة الآثار الاقترادية والاجتساعية والبيئية، ومجى تأثيخىا عمى الدكان مؽ حيث 
 راحة ورفالية الدكان وأسعار العقارات . 

إعادة تؾزيع الأسؾاق التجارية في الأحياء الدكشية وزيادة كفاءتيا الؾعيفية مؽ أجل  -0
أجل تخفيف الزغط عؽ السشظقة تقجيؼ خجماتيا لدكان الأحياء الستؾاججة فييا، مؽ 
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التجارية السخكدية والسشاطق التجارية الثانؾية بحيث يكؾن ىشالػ تؾازن في أسعار 
 وإيجارات الأراضي التجارية بيؽ أحياء مجيشة ىيت . 

يجب تحجيج الأماكؽ السخررة للاستعسال التجاري ضسؽ السخظظات القظاعية  -4
 سكشي . لمسجيشة وفق السؤشخات التخظيظية لكل حي 

وقيؼ  رإجخاء دراسات مذابية ومساثمة، لمسداىسة في وضع نغخية متكاممة لاسعا -,
الأراضي التجارية في جسيع السجن، ومعخفة العؾامل التي تؤثخ عمى أسعار وإيجارات 

 الأراضي التجارية . 
  -المرادر:

شة ىيت وآفاقيا السدتقبمية، رسالة اياد نعسان فيج عبج العامخي، التحميل السكاني لمؾعيفة التجارية في مجي -1
 .  66، ص0201ماجدتيخ )غيخ مشذؾرة(، كمية التخبية، جامعة تكخيت، 

الجراسة السيجانية، السقابلات الذخرية مع أصحاب مكاتب العقار في مجيشة ىيت لمسجة مؽ  -0
 م. 09/0/0200 – 14/10/0201
، 1986صبخي فارس الييتي، وصالح فميح حدؽ، جغخافية السجن، دار الكتب لمظباعة والشذخ، بغجاد،  -0

 . 90ص
مازن عبج الخحسؽ جسعة الييتي، التحميل الجغخافي لمبشية الحزخية لسجيشة ىيت وافاقيا السدتقبمية،  -4

 . 11،10ص، 0218اطخوحة دكتؾراة )غيخ مشذؾرة(، كمية التخبية، جامعة الأنبار، 
 . م0200ملاحغية التدجيل العقاري ومجيخية السالية في مجيشة ىيت، بيانات غيخ مشذؾرة لدشة  -,
ىؾيجة عبج الغشي سظؼ صالح العاني، تحميل مكاني لأسعار الاراضي في مجيشة الفمؾجة دراسة في  -6

 . 104، ص0202الأنبار، جغخافية السجن، رسالة ماجدتيخ )غيخ مشذؾرة(، كمية التخبية لمبشات، جامعة 
وزارة البمجيات والأشغال العامة، مجيخية بمجيات الأنبار، مجيخية بمجية ىيت، القدؼ الفشي، شعبة تخظيط  -1

 م. 0201السجن، بيانات غيخ مشذؾرة، 
 .      1/1222222، 1991السجيخية العامة لمسداحة، خخيظة العخاق الإدارية،  -8
 .                             686، والسخقسة 1/4222م، 1990، خخيظة الترسيؼ الأساس لسجيشة ىيت، السجيخية العامة لمسداحة -9
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