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 .الإيجار التمويليلعقد لجوانب القانونية ا

 " دراسة مقارنة "

 نجلاء توفيق نجيب فليح الدكتورة
 أربد - الاردن –جدارا جامعة

 

 الخلاصة  :
 

يتم اللجوء إليها من اجل تمويلل اسلتاماراا المرلاريلا اصاتيلا ي   يعد عقد الإيجار التمويلي من أهم الوسائل التي

 .وضمان استمرار نراطها 

وصللورتا اللال لل  إن تقللوش المورللتا أو التللاجر الللرا يرعللت أللي هللراء معللداا أو تجهيلل اا مرللروع  ولللي  لديللا 

الأموال الكاأي  وص يريد أو صيستطيلا إن يقترضها ويدألا ثموها إن ي رش عقداً ملا مؤسس  التمويلل شرلراء الأملوال 

ؤجرهلا للا الملدا المتعلي عليهلا   ويلدألا التلاجر أجلرا التي يريدها التاجر ملن ال لائلا اللرا عيولا هلرا التلاجر   ثلم ي

 الريء لمؤسس  التمويل المالك    على إن يكون للمستتجر أي نهاي  المدا إحدى الخياراا الآتي  :

أن يرترا الرئ  شقيمتا عود م اهرا هرا الخيار   أو إن يكتعي شاصنتعاع ويعيد الريء عود نهاي  هره المدا   أو أن 

 الإيجار مدا أخرى تكون عا ا شتجرا أال . يطلت تجديد

والسؤال يكمن هل من الضرورا إن يعالج المررع العرااي هرا العقد شقانون خاص؟ أش تكعي القواعد العام  وأقاً 

للقانون المدني على أساس انا عقلد عيلر مسلمى ؟ ويعتلرب ال نلا إن القواعلد العامل  صتكعلي وصشلد ملن ترلريلا 

 خاص .

الأس  القانوني  لعقد الإيجار التمويلي أيتم التعريف شا أي الم نا الأول وذلل  ش يلان تعريعلا ألي ويلطي ال نا 

العقا والقانون المقارن وكيعي  انعقلا ه وألي الم نلا الالاني نتولاول  ثلاره ملن النقلوا واصلت املاا المترت ل  عللى 

 طرأيا .

The legal aspects of  leasing contract                                                            

The  Leasing  contract  is an important means to secure   financials assistance to the 

economic firm and insure  their activities  continue  .  

The main characterize of this contracts that : The lessee  rent the equipment which hi  

needs , but haven't enough mony  or have no ability to borrow  from  the bank , by 

signing An agreement where the leaser receives lease payments to cover its 

ownership costs. The lessee is responsible for maintenance, insurance, and taxes. 

Some finance leases are conditional sales or hire purchase agreements.  

at the end of the leasing period, the lessor /financer undertakes to take into account 

the user's option right to purchase the asset, to extend the leasing contract or to cease 

contractual relationships. 

The main question is there an necessity to the Iraqi  legislator to issued special law 

organized leasing contracts?  Or  general rolls in the civil law is enough   ..  

 

 

 

 

 

 

 

 



 م9002مجلة رسالة الحقوق العلمية  .....  المجلد الأول ..... العدد الأول ..... 
 

841 

 

 : المقدمة

 
وراا اصاتيلا ي  والناجل  اللى تمويلل المرلاريلا الك لرى شلاموال ضلخم  شعكلرا اصيجلار التملويلي   طلجاءا الت

يللتم اللجللوء اليهللا مللن اجللل تمويللل اسللتاماراا المرللاريلا اصاتيللا ي  وضللمان  التلليمللن اهللم الوسللائل والللرا يعللد 

 . استمراري  نراطها 

وتعت لر وتطلوير علدا معلاهيم اانونيل  ملن اجلل تل يل  إحتياجلاا ااتيلا ي    أعقد التاجيرالتمويلي نجم علن تطويللا

نيف على ما ي يد مور  ا عملياا اصيجار التمويلي أقد ظـهر   مجالالهرا  الوصياا المتندا الأمريكي  رائدا أي

متلدا وا أنترلر نرلاطها و .US. Leasing International Inc الرن مللا إنرلاء الرلرك  الأمريكيل  للتلتجير

 وترجلا هلره على الرعم من مندو ي  راس مالها   أعمالها لعملاء كانوا يعواونها من حيا النجم والقدرا المالي 

الماضلى  وشنلول موتيلف السلتيواا ملن القلرنتسهيلاا ائتمانيل  لها من إلى ما أتيح  المكان  الك يرا التي ت وأتها

  والياشان. واستمرا خدماا التتجير التمويلي تت ايد وتتسللا توسعت الأنرط  التآجيري  أي معظم الدول الأوروشي

 أملللللللللللللا ألللللللللللللي اللللللللللللللدول الواميللللللللللللل  أقلللللللللللللد علللللللللللللر  التلللللللللللللتجير التملللللللللللللويلى نملللللللللللللواً مطلللللللللللللر اً  .

 International Finance والللد اهتملللت شعلللت الموظملللاا الدوليللل  وخاصللل  مؤسسللل  التمويلللل الدوليللل 

Corporation (IFC) ير أسلواا رأس الملال المنليل  علن طريلي وتطلو شترجيلا وتوميل  اصسلتامار ألي التلتجير

لتمويل هلراء المعلداا للمؤسسلاا اليلواعي  وال راعيل  والتجاريل  مللا  المساعدا أي تقديم التتجير كميدر شديل

حيلا ان مسلال  التمويلل .  8توسليلا نرلاطها لمسلاعدتها عللىالمؤسساا اليليرا ومتوسط  النجم  التركي  على

ولمللا كانللت وسللائل  لويلل  أللي مختلللف القطاعللاا وشالللراا القطاعللاا اصنتاجيلل  كانللت وص لالللت تنتللل مكانلل  اصو

التمويل التقليدي   اخلي  كانت اش خارجي  ليست متوأرا شسهول  أو يتطلت النيلول عليهلا تلامين  ضلماناا الد ص 

  تتوأر لدى طالت التمويل شدأ ال نا عن خياراا اخرى ومن هوا ظهر عقد اصيجار التمويلي .

نرتتا إلى الوظاش التجارا أي الوصيلاا المتنلدا الأمريكيل  إص أن  الرعم  من أن التتجير التمويلي يرجلا أي وعلى

 نظما شركل يختلف عن التوظيم الأمريكي . القانون العرنسي

(ووصلل علد  الرلركاا التلي تقلوش 8191سلو   التملويليواد أسست أول هرك  أرنسي  للتلتجير   

(هرك  03سوواا إلى   شهرا الوراط خلال ثلاث
1
. 

وللي   رلروعام معلداا أو تجهيل ااالرا يرعت أي هراء  المورتا أو التاجر ان تقوش وصورتا اللال    

والتلي    مؤسسل  التمويلل ي رش عقلداً مللا  انيقترضها ويدألا ثموها  و ص يستطيلا انيريد أ وص كاأي ال اصمواللديا 

 ايريلده تليال اصملوالشرلراء  تلتل ش مؤسسل  التمويللقتضلى هلرا العقلد   وشم رلروعشتمويل عملي  تجهيل  المتقوش 

لمؤسسل  عليها   ويدألا التلاجر أجلرا الرليء  لا المدا المتعي امن ال ائلا الرا عيوا هرا التاجر   ثم يؤجره  التاجر

لاألاس عللى ان شرروط العقد أو تعرب ل -التاجر  -مما يمكوا من استر ا ها اذا اخل المستاجر    المالك التمويل

هلرا  م اهلرا00ث9 : أن يرلترا الرليء شقيمتلا عولد  يكون للمسلتاجر ألي نهايل  الملدا احلدى الخيلاراا اصتيل  

يطلت تجديد الإيجار مدا أخرى تكون عا ا  ان   أوعود نهاي  هره المداالخيار   أو أن يكتعي شاصنتعاع يعيد الريء 

 . شتجرا أال

موضوع لما يركلا اصيجار التمويلي من مساهم  أي التقدش اصاتيا ا لل للد وت دو اهمي  ال نا أي هرا ال 

 لعملائهللا مللن تسللهيلاا ك يللرا للنيللول علللى أنللواع متعللد ا مللنالتمللويلي وخاصلل  لمللا تقدمللا هللركاا التللتجير 

 ي اا  إلى وسائل الوقل.الأصول تمتد من المعداا والتجه

علللى الللرعم مللن اهميتللا أللي المرحل الناليلل  مللن اجللل ترللجيلا وحيللا ان المرللرع العرااللي لللم يتواولللا شللالتوظيم 

وهلو يايلر الكايلر ملن .تم اختيارعقد التاجير التملويلي ليكلون موضلوعاً لل نلا اصستامار وشالتالي اعا ا اصعمار 

 المراكل من حيا هروط انعقا ه وط يعتا القانوني  واحكاما وحقوا والت اماا طرأيا وكيعي  انتهائا .

اش تكعي القواعد العام  وأقا للقانون  ؟كمن هل من الضرورا ان يعالج المررع هرا العقد شقانون خاص والسؤال ي

 ويعترب ال نا ان القواعد العام  ص تكعي وص شد من ترريلا خاص .  ؟المدني على اساس انا عقد عير مسمى 

                                                 
 : available at   . سعيد ع د الخالي    التاجير كا اا للتمويل اشعا ه وتقوياتا   ال واش  القانوني   8

http://www.tashreaat.com/view_studies2.asp?id=19&std_id=24     

 available at :http://www.aleppogate.com/upload/index.phpموتدى شواش  حلت الره اء   1
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أي ضوء القلوانين المقارنل  مللا تع ي هلا  وسو  نتواول أي هره الدراس  الجوانت القانوني  لعقد اصيجار التمويلي

 شالتط يقاا القضائي  معتمدين الموهج اصستقرائي .

تعريعلا  حيا يلطي ال نا اصس  القانوني  لعقد اصيجار التمويلي أيتم التعريف شا أي الم نا اصول وذل  ش يان 

ثاره من النقوا واصلت املاا المترت ل  عللى كيعي  انعقا ه وأي الم نا الااني نتواول اأي العقا والقانون المقارن و

 . طرأيا

 

 المبحث الاول

 عقد التأجير التمويلي وكيفية انعقادهتعريف 
وخيائيللا   أهللم المقيللو  شميللطلح ج التللاجير التمللويلي ج يتطلللت ال نللا أللي التللاجير كللا اا للتمويللل  

لللرل  سللوتولى لللف مللن ترللريلا صخللر اتعللاا منللد  علللى تعريعللا كمللا ان هللروط انعقللا ه تختلعللدش وجللو   الأساسللي 

 أي المطلت الأول وهروط الأنعقا  أي المطلت الااني .استعراب التعريف 

 

 المطلب الاول 

 عقد التاجير التمويلي  تعريف 
العواصلر الأساسلي   عللىتتعلي  اهل  إص أن معظم التعاريف لعقد التتجير التمويلى العديد من من وجو  رعم على ال

 ضها على الوجا اصتي :ونعرلهرا العقد 

 

 التعريف المحاسبي  : اولاا 

يجللار عقللد اص)  APB Accounting Principles Boardعللر  مجللل  الم للا ا المناسلل ي  الأمريكللي  

حقيقيل  أو  –شتنا : ' اتعاا تعاادا شين المؤجر يوتقل شمقتضاه إلي المستتجر حلي إسلتخداش أصلول معيول   التمويلي

ر لمللدا منلد ا مقاشللل عائلد معللين يتعلي عليللا   شمعولى أن التللتجير يخلول للمسللتتجر حللي مملوكلل  للملؤج –معوويل  

استخداش الأصول  ون حي الملكي    ويورت عن ذل  إلقاء عتء تدشير التمويل اللالش لهلره الأصلول عللى الملؤجر 

طللي عليلا لعلل التلتجير مقاشل ما يلطي تكلعا هرا التمويل شالإضاأ  إلي الرشح الواتج عن هلره العمليلاا وهلو ملا ي

Lease  . ' 

( شتنلا :  SFAS NO. 13 ( ألي المعيلار FASBكما عرأا مجل  معايير المناس   الماليل  الأمريكلي   

 عقلللللللللللللللد اتعلللللللللللللللاا يملللللللللللللللوح حلللللللللللللللي اسلللللللللللللللتخداش الممتلكلللللللللللللللاا أو التجهيللللللللللللللل اا والمعلللللللللللللللداا ج

مللا ملاحظل  أن اصتعاايلاا    الأراضي أو الأصول القاشل  للاسلتهلا  أو كلاهملا (   وذلل  لعتلرا لمويل  منلد ا  

الخاص  شالخدماا ص تلدخل ضلمن اصتعاايلاا التلي تعاملل معاملل  التلتجير   وكلرل  اصتعاايلاا التلي ص توقلل حلي 

اسلتخداش الأصلول والآصا مللن الملؤجر إلللي المسلتتجر   وعللى الوقلليت ملن ذللل  ألتن اصتعاايلاا التللي توقلل حللي 

العقلد اللرا شانلا ج ملن شعلت الكتلا   وعلر  ايضلا. 0جمل كعقلد تلتجير اصستخداش من المؤجر إلي المستتجر تعا

اسلتخداش  (the lessee) ( مقاشلل  أعلاا  وريل    ااسلاط ( للمسلتاجر  the lessorيتليح أيلا المالل   الملؤجر  

مملتكاتا للمدا المتعي عليا
4
 ج. 

طويلل   و علاال  تعااديل  هل  المناسل يشلالمعهوش   Finance Lease  التلتجيرالتمويلى شلرل  يت لين انو 

ل أو معظلم العملر خللال كل يتم شموج ها تمويل أستعمال المعلدااوالمستتجر عير ااشل  للاللاء  الآجل شين المؤجر

إجملالى القليم الإيجاريل  المدأوعل  خللال ملدا العقلد  الأنتاجى للأصل  مقاشل ايم  إيجاري  منلد ا. وعلا ا ملا ي لل 

ألي  هلره النالل  يتنملل  اصيجلار شالإضلاأ  إللى هلامح رشلح مواسلت للملؤجر معظلم أو كاملل تكلعل  الأصلل منلل
                                                 

الخطوط التوجيهي  شرتن  :؛راجلا أيضاً   / available at  : financialmanager.wordpress.com   1331ه اط  11وماهيتا : التتجير التمويلى 0

 موالن  عقو  التتجير وأي المستتجرون 

 : available at ملا المعايير الدولي  للمناس   & م ا ا المناس   المق ول  عموما أي الوصياا المتندا 

http://www.leaseurope.org/pecos/cee/at/Leitfaden_eng.pdf 

 

4 Duncan Matthews and David G Mayes , National Institute of Economic and Social Research ,THE EVOLUTION OF 

RULES ,FOR A SINGLE EUROPEAN MARKET IN LEASING, available at : 

http://aei.pitt.edu/7144/01/002378_1.PDF 
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انتقلت الملكي  أعلا ألي نهايل  الملدا أش ص  ألتن  المستتجر جميلا المخاطر والمواألا الواتج  من ملكي  اصصل  سواء

هلره المديونيل  المال   المؤجر(  وإنما يسجل مديوني  على المسلتتجر  وترلمل  الأصل المؤجر ص يظهر أي  أاتر

  .الأصل والعوائد تكلع 

:  عقلد ايلير الأجلل اللرا يعلر  شانلا Operating Lease وهي شلرل  تختللف علن التلاجير الترلليلي  

شسل ت تواعلاا المسلتتجر صحتملاصا ملا الد  يلطى مدا تقل كايراً عن العمر اصنتاجى المتوالا للمعلداا الملؤجرا 

ا يطرأ من التليراا العوي  على المعدا
5
مسلووص علن يكلون الملؤجر مخلاطر الملكيل   و ره النالل  يتنملل ألي هل .

سلعن(  ويقلوش  - أي هلره النالل  يكلون شقيلد اصسلتامار كتصلل ثاشلت  مالل  سلياراا والتسجيل المناس ي الأصل 

شتكلوين مخيلص  شملرور السلوين شتسجيل الإيجار كتيجار منيل  عائد إيجار( كما ينتاط لتوااص ايم  الأصلل

ملا اصهارا الى ان مجل  معايير المناس   اصمريكي وشالتعاون ملا المجلل  اللدولي لمعلايير المناسل    .هلا است

مرروعاً مرتركاً يتضلمن مراجعل  هلامل  للمعلايير المناسل ي  للتلاجير ويتواللا اصنتهلاء مولا  1331اعلوا أي عاش 

اا من عقو  اصيجار التمويلي  لوأي جوهره يتضمن جعل كل عقو  اصيجار من الووع اصو 1388عاش 
9
 . 

 

  : القانوني: التعريف  نياا ثا

 تعريف الفقه أ .

وسلليل  تمويللل شمقتضللاها تقللوش المؤسسلل  الماليلل  شتللاجير شعللت ج عللر  اللل عت اصيجللار التمللويلي شانللا  

علي مللا اللراا اللرا نت. و7جشيلوهم المهماا او اصصا لعملائها ملا تط يي احكاش عقد اصيجار أي العلاا  التعااديل  

ااصلر علن لكلن هلرا التعريلف صيجار وحاول اخضاع العقد صحكاملا علت أكرا عقد ايرهت الى ان هرا التعريف 

 .  1 يتضموها عقد التاجير التمويلي تلطي  كل العملياا المرك   التي 

جر لرللراء التمويلي يتكللون مللن عللدا عمليللاا مرك لل  وهللي علللى التللوالي توكيللل المسللتاحيللا ان اصيجللار 

اصصول منل عقد اصيجار التمويلي والرراء شقيد التلاجير وملن ثلم ايجارهلا للمسلتعيد   المسلتاجر ( صسلتللالها 

 يكون هوا  وعد لل يلا .  أي نراطا واخيرا اد

 :أان ملامنا اصساسي  تتمنور حول اصتي  وشالتالي

 .وعوير الوعد شال يلاعواصر تتعلي شعكرا الوكال   واصمانا   تم ج أيانا تتجير ا .8

  .العيل شين الملكي  وحي النيالا انا يقوش على  .1

 ائملا أن يسلتر  ال ضلاع  يمكولا  احتعاظ المال  شني الملكي أان لرل   –جوهر التتجير هو  ألا الإيجار    .0

 1.إذا لم يدألا المستتجر الإيجار

شمقتضلاه إللى  أو عقلد اتعلاا يوتقلل هلو ع لارا علن ترتي لاا تجاريل  Leasing وعر  ايضلا ج التلتجير التملويلى

خللال أتلرا لمويل  معيول   (Lessor) حلي اسلتخداش أصلل معلين ممللو  للملؤجر ( Lease المستخدش   المسلتتجر

أتن التلتجير هلو اتعلاا تعاالدى شلين الطلرأين يخلول أحلدهما  مقاشل القيم  اصيجاري  المتعي عليها. وشييل  أخرى

                                                 
 : available at    التاجير كا اا للتمويل اشعا ه وتقوياتا  أ.  سعيد ع د الخالي 5

http://www.tashreaat.com/view_studies2.asp?id=19&std_id=24    ؛ 

   ملا المعايير الدولي  للمناس   & م ا ا المناس   المق ول  عموما أي الوصياا المتندا,الخطوط التوجيهي  شرتن موالن  عقو  التتجير وأي المستتجرون 

available at : http://www.leaseurope.org/pecos/cee/at/Leitfaden_eng.pdf\؛ 

 ايها  يوسف اشو امر   عقد التاجير التمويلي  مجل  المستامرون  

Available at : http://mosgcc.com/topics/view/index.php?catid=1020&issue=50 

 

 

9   , Finance lease From Wikipedia, the free encyclopedia, this page was last modified on 21 November 2008, at 08:22. , 

Available at :http://en.wikipedia.org/wiki/Leasing  

 

 

 . 55  ص   1999  ل وان 5ن   سلسل  اشناث اانوني    ج ( نقلاً عن  . الياس ناصيف عقد اللي ن  أي القانون المقار   calonتعريف العقيا العرنسي   7

 . 14 ص     2005      8 .صخر احمد الخياون    عقد التتجير التمويلي   ج  راس  مقارن  ج  ار وائل للورر   ط   1

 avaliable at : http://www.tashreaat.com/view_studies2.asp?id=19&std_id=24 . سعيد ع د الخالي   مرجلا ساشي    1

 

 

http://www.leaseurope.org/pecos/cee/at/Leitfaden_eng.pdf
http://www.tashreaat.com/view_studies2.asp?id=19&std_id=24
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ويلاحلل ان هلرا التعريلف .83جخر مقاشل  أعاا  وري  لملدا لمويل  منلد االآ حي اصنتعاع شتصل مملو  للطر 

 يعتقد الى شيان ميير اصصول أي نهاي  العقد .

ونعتقللد ان التعريللف الللرا يللتلاءش ملللا ط يعلل  اصيجللار التمللويلي  هللو ج عقللد يوتقللل شمقتضللاه إلللى احللد اصطللرا    

خللال أتلرا لمويل  معيول  مقاشلل القيمل    الملؤجر( المستتجر( حي اسلتخداش أصلول معيول  مملوكل  للطلر  الالاني

حلي الخيلار شلين هلراء هلره اصصلول او تجديلد العقلد أو اعلا ا تلل   اصيجاري  المتعلي عليهلا   مللا ملوح المسلتتجر

 اصصول ج .

 

 : التمويلي في التشريع المقارن  التأجير عقد مفهومب .

ير التملويلي ترلريعياً ثلم ت علا ألي ذلل  مرلرعون يعد المررع العرنسي اول ملن تلدخل لتوظليم عقلد التلاج 

 نستعرب هره التعاريف على الوجا اصتي :اخرون أي العديد من الدول و

ويعرأا    (Credit-Bail  اصئتمان الإيجارا أي أرنسا ميطلحيطلي على هرا العقد :  العرنسي انونالق 

وعتا  اصصا والعقاراا التي ترلتريها مرلروعاا عملياا تاجير المعداا والتجهي اا   جشانا العرنسي المررع 

تملل   لها   إ ا كانت هره العملياا أياً كانت ط يعتها القانونيل  تخلول المسلتتجر إمكانيل  لأجل التتجير وتظل مالك 

تجديده شما تم الوأاء شلا عللى سل يل  جميلا الأموال المؤجرا أو شعضها مقاشل الوأاء شامن على أن يعتد اصتعاا عود

جالأجرا ولو شيع  ج ئي  
88
 .   

ثلاث  عواصر  أساسي  متراشطل  الخيلائص التلي تنلد  عقلد التلتجير التملويلي  وجو  ويلاحل على هرا التعريف 

 :  من الواحي  القانوني 

  هو يمال تتجير تتواست مدتا ملا العمر اصنتاجي للاصل .أ 

   المهوي . للاستخداشانها تتعلي شاصول معداا او عقاراا مخيي 

 ضرورا ااتران ايجار اصموال شاعطاء الخيار للمستاجر شرراء اصموال منل العقد عود نهاي  هرا العقد  

شعد : هراء الموجو اا    وهي أوصً ستاجر عود انتهاء العقد ماماش الوأقا لهره الأحكاش   يكون هوا  ثلاث  خياراا 

ج ئيلا    اصخلر شعلين اصعت لار وللو  عولد تنديلد ه  ألا الم ل  المند  أي العقد   والتي وأقا لأحكاش القانون  يجلت 

 ال    أا المؤجر.نهاء العقد  ور  الأصول إلى الماثالااً :تجديد عقد الإيجار    .ثانياً : (اصاساط المدأوع  ساشقاً 

 

أانلا ألي الوصيلاا المتنلدا اصمريكيل    uniform commercial codeالتقولين التجلارا الموحلد  املا  

منل  ال ضائلا وريدتيويلا او ت او اختيار حي  ؤجريجار ص يعطي  للمشتنا : ج عقد ا عقد اصيجار التمويلي عر  

 جال ضائلا صعراب تاجيرها للمستاجر  وريد ثالا لت طر   ولكن يخولا التعااد ملا  العقد

 ويلاحل على تعريف المررع اصمريكي انا  صيعطي للملؤجر النلي ألي اختيلار او تيلويلا المعلداا التلي يرعلت

  د عليها .التعااأي  المستاجر 

يلين ثويلاريين اصخكتعلى شملوح المسلتاجر احلدى الإالمررع اصمريكلي ألي توظيملا لعقلد اصيجلار التملويلي   كما ان 

تاجرا الى المؤجر الرا يكون لا الني أي شيعها س. ر  الأصول الم1. تمديد عقد التاجير التمويلي 8:  اصتيين أقط

رأو اعللا ا تاجيرهللا مللرا اخللرى الللى مسللتاجر اخلل
81
اا انللا ص يتضللمن وعللد شللال يلا أللي نهايلل  العقللد وهللي مسللال  . 

 لعقد اصيجار التمويلي . لتعريف المررع  اً اساسي  وأق

ان المرلروع  إذان موح المستاجر خيار الرراء شقيمل  موخعضل  ينقلي م ايلا للطلرأين الملؤجر والمسلتاجر  وي دو

التمللويلي التللي تمكوللا مللن  ا يلجللت الللى هللركاا اصيجللارالمسللتعيد عوللدما ص يمللل  اصمللوال اللالملل  لرللراء المعللدا

كملا انلا عال لا ملا تكلون اعلا ا اصملوال   .لمدا مند ا مقاشل ااساط  وري  ثم يقوش شتملكها صحقلاً  استعمال المعداا 

تجهي هلا وأقلاً لناجلاا شرلئ ملن حيلا ان هلره المعلداا تلم  قد اصيجار التمويلي الى الممول عير معيدا لامنل ع

اللد تكللون أللي اللالللت  مللن يؤجرهللا مللرا ثانيلل    صن المعللداا  الممللول جللديالخاصلل  ومللن اليللعوش  ان لمستاجرا

                                                 
 .  :http://www.ladis.com available at  سعيد ع د الخالي    التاجير كا اا للتمويل اشعا ه وتقوياتا   ال واش  القانوني   83

 

 

88 Article 1 Law No. 66-455 of 2 July 1966, as amended by the Ordnance of 28 September1969. 

 

 .Uniform Commercial Code Law Section 2-A-103 - Definitions And Index Of Definitions راجلا  التقوين التجارا الموحد : 81

Available at : http://www.onecle.com/images/logo.gif 

http://www.ladis.com/
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استهلكت وانتهى عمرها اصأتراضي شانتهاء مدا العقد وتكون الدرتها اصنتاجيل  الد ضلععت وللم ي لي سلوى القيمل  

المناس ي  للمعداا 
80
 . 

ملن  القلانون  1الملا ا نيلت ليلاا التلي تلدخل ألي نطاالا   حيلا الميلرا أانلا لجلت اللى تعلدا  العم  المررعاما 

 الللللى انللللا  يعللللد تللللاجيرا تمويليللللا أللللي تط يللللي احكللللاش القللللانون مللللا يللللاتي: 8115لسللللو   15 الميللللرا راللللم 

المؤجر شلان يلؤجر اللى مسلتاجر موقلوصا مملوكل  للا والت اشلراش العقلد او تلقاهلا ملن   ا( كل عقد يلت ش شمقتضاه

المور  استوا ا الى عقد من العقو  يخولا تاجيرها او التير  أيها شال يلا اللى المسلتاجر عولد انتهلاء ملدا اصيجلار 

 ويللللللللللللتم التللللللللللللاجير مقاشللللللللللللل ايملللللللللللل  ايجاريلللللللللللل  يتعللللللللللللي عليهللللللللللللا المللللللللللللؤجر ملللللللللللللا المسللللللللللللتاجر.

ت ش شمقتضاه المؤجر شان يؤجر الى المستاجر عقاراا او مورلاا يقيمهلا الملؤجر عللى نعقتلا شولاء   ( كل عقد يل

 عللللى طللللت المسلللتاجر شقيلللد تاجيرهلللا اليلللا شالرلللروط والمواصلللعاا والقيمللل  اصيجاريللل  التلللي حلللد ها العقلللد.

را المال اد الت ملكيتا اللى  ج( كل عقد يلت ش شمقتضاه المؤجر شتاجير مال الى المستاجر تاجيرا تمويليا اذا كان ه

 المللللؤجر مللللن المسللللتاجر شموجللللت عقللللد يتواللللف نعللللاذه شللللين الطللللرأين علللللى اشللللراش عقللللد التللللاجير التمللللويلي.

وأي جميللا اصحلوال يجلت ان يكلون الملال الملؤجر صلملا لم اهلرا نرلاط انتلاجي خلدمي او سللعي للمسلتاجر وص 

 يدخل أي عدا  ذل  سياراا الركو  والدراجاا اصلي .

توظلليم عمليللاا اصيجللار الخللاص ش 8111/5/1تللاري   893جللاء أللي المللا ا اصولللى مللن القللانون الل وللاني  راللم و

عملياا تاجير تجهي اا ومعداا والياا على انواعها مرلتراا ملن  -اصيجار التمويلي-يقيد شعملياا ج التمويلي 

ي تملكهلا لقلاء ثملن متعلي عليلا تنلد  عطلاء المسلتاجر حلإالمؤجر شهد  تاجيرهلا مللا اصحتعلاظ شملكيتهلا   هلرط 

 . ج هروطا عود اجراء العقد ملا اصخر شاصعت ار  ولو ج ئيا  اصاساط المدأوع  ك دصا ايجار

يقيلد شعقلد التلتجير التملويلي العقلد اللرا ينلي للمسلتتجر  -أ جشانلا 1331( لسلو  89 القانون اصر ني رالم  شينو

 يجار يدأعا للمؤجر على أن يتنمل المستتجر أا مخاطر تتعلي شالمتجور شموج ا اصنتعاع شالمتجور مقاشل شدل إ

 يكون العقد عقد تتجير تمويلي إذا تواأرا عود إشراما أا من الناصا التالي  :  - 

 إذا تضمن العقدهرطا يجي تنويل ملكي  المتجورإلى المستتجرمقاشل م ل  يعا ل ايم المتجورالمند ا أي العقد  -8

 %( من العمر التقديرا للانتعاع شالمتجور 75قل مدا العقد عن  أن ص ت -1

%( ملن ايمل  الملتجور 13إذا كانت القيم  الناليل  لمجملوع شلدل الإيجلار المتعلي عليلا ألي العقلد ص تقلل علن   -0

 المند ا أي العقد 

 ص تسرا على العقد أحكاش اانون المالكين والمستتجرين المعمول شا . -ج

رلاشا مللا احكلاش تان احكاما اد تولكن ي دو  عقد اصيجار التمويلي صيوجد نص خاص ينكم أي العراا  و 

. حيلا  8158لسلو   43( من القلانون الملدني رالم  504نظمها المررع العرااي أي الما ا    التي ال يلا شالتقسيط

عودما يقلرر  يتضح التراشاوم يلا   حتى لو تم تسليم ال لنين سدا  اصاساط اجال المررع لل ائلا ان ينتعل شالملكي  

يدألا كل موهما اا المرترا شالتقسليط والمسلتاجر  اذهراء اصموال المؤجرا    أي عقد التاجير التمويلي المستاجر

عللن شيوهمللا   اذ يخللرج ال يلللا شالتقسلليط  المسللال  تختلللف اص انالتمللويلي ااسللاطاً تللدألا أللي أتللراا لمويلل  منللد ا   

اذا  أللا المرلترا أل  شيللا معللي عللى هلرط أاسل  ان ال يللا شالتقسليطحيا من  ير التمويلي  للتاجقانوني المعهوش ال

   املا اذا امتوللا علن التسلديدوان اصاسلاط تكلون جل ءاً ملن ثملن الم يللا  شلاثر رجعلي توتقل الملكيل   اصاساط كاأ  

  وي قلى مالكلا  اشهلد  تتجيرهل صلولاصأان المؤجر يقوش  شرراء  أما أي التتجير التمويليألل ائلا استر ا  الم يلا  

 .  إليا إص عود إعلان رع تا شالرراء صولألا توتقل اليا ملكي  الأ الإيجار   اما المستتجر عقد طوال مدا لها

ان ي رمو ما يرتؤو من العقو  ويضمووها هروطهم اص ان  من صنيح ان م دأ حري  التعااد يمكن للاأرا  

يؤ ا إلى تكييعا شتنا عقلد  تجير التمويلي وأقا لويوص القانون المدني اد يعسر تعسيراالتكييف القانوني لعقد الت  

من هلانا حرملان اص ان هرا القول التي يسميانها الأجرا . شيلا شالتقسيط و أن الامن النقيقي للم يلا إنما هو الأاساط

ؤجر حيلا ان  ائولي المسلتتجر وكلرل  ضلياع حقوالا اا المل المؤجرمن ضمان شقاء المعداا منل العقد أي ملكلا

شاصضلاأ  اللى اصخلتلا  ألي أثلار .المعداا لعدش وجو  هروط خاص  شا ههار العقلد  هره  يمكن أن ينج وا على

العقد لرل  ي دو ان من الضرورا للمررع العرااي ان ينرو حرو الترريعاا المقارن  ويوظم احكلاش عقلد اصيجلار 

                                                 
ي    ناشل  صعاء عمر خالد شلعاوا   الوواحي القانوني  أي عقد التاجير التمويلي وتوظيما الضري ي  اطروح  ماجستير مقدم  الى جامع  الوجاح الوطو 80

 . 10  ص  1335ألسطين 

http://www.pogar.org/databases/arabbanks/LoadLawBook.asp?SC=251120025611443
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شهلا والتلي اليا أي المرحل  اصنتقالي  اللي يمرعقد وحاج  اصاتيا  العرااي لخطورا هرا الالتمويلي شترريلا خاص 

 .تنتاج الى اعا ا تتهيل المراريلا المتضررا أي لمن النرو  الساشق  

 

 

 

 

 المطلب الثاني

 ويليمالت نعقاد عقد الايجارإ
عد االعام  لسلائر العقلو  للقوا أي الترريعاا المقارن    وشركل عاش    عقد اصيجار التمويليإنعقا يخضلا  

مللا شعلت الخيوصلي  التلي تتعلي مللا اصركلان الموضلوعي  ملن رضلا ومنلل وسل ت  أيلا توأران تحيا يجت  

 ثلم   اما من حيا الركل أالترلريعاا متعاوتل  ألي هلرا اصتجلاه وعللى هلرا سلو نا اركلان العقلد ط يع  هرا العقد 

 هكل العقد . نتولى شنا

 اركان العقداولاا :  

خيوصلي  معيول  ونظلرا لملا لهلرا العقلد ملن للقانون هي الرضا والمنل والسل ت    ن اركان العقد وأقاً ا  

 :وعلى الونو اصتي أسوتواول الموضوع شقدر القواعد الخاص  التي نيت عليها الترريعاا المقارن  

ذا أرب القلانون هلكلا معيولا يطاشي الق ول اصيجا  اذا اتعي الطرأان على كل المسائل الجوهري  وا التراضي : أ

وجلو  ظهلور والل ولاني  الميلراالعرنسلي و وللم يعلرب القلانون  للعقد ألا يوعقد العقد اص شاستيعاء هلرا الرلكل 

الرضا أي هكل معين 
84

هملا المرلروع  اصيجار التملويلي وطرأا عقد   أي حين ان القانون اصر ني تطلت ذل    

. اما المقاول اوال ائلا او المور  أهم ليسو اطراأا تمويل شالس  المالي  التي تقوش المستعيد من عملي  التمويل والمؤس

 ن ناها على الركل اصتي المؤجر  وأي هرا العقد وتتطلت القوانين المقارن  هروطا خاص  أي كل من المستاجر

 الرروط الخاص  شالمستاجر   .8

 و التكلع  و السعر المور  حول ملا شالتعاوب لأصلللااتواء والنيول على ا يسعى الرا الطر  هو المستاجر :

احتياجاتا حست خيوصياتا ويند  الأصل يختار الرا هو أالمستتجر المدا 
85
. 

ولم يرترط القانون عر  القانون الميرا المستاجر شانا من ينول ماص استوا ا الى عقد تاجير تمويلي وي 

لمسلتاجر وشالتلالي يجلول لكلل هلخص ط يعلي او معولوا ان الل واني او اصر ني او الميرا هروطا معيول  ألي ا

 يتعااد ملا المؤجر متى كان مكتملا اصهلي  .

عللى اصملوال ليلا المسلتاجر ملن النيلول توياير العقا أي هره المسال  تساؤص مهما حول الهد  اللرا ي  

كي    اش يجلت ان يقتيلر موضوع عقد اصيجار التمويلي أهل يجلول ان تكلون اصملوال الملؤجرا لناجلاا اسلتهلا

استللالها لناجاا انتاجي  
89
. 

وجلت ألي الملا ا اصوللى مولا ان يكلون أتختلف اصجاش  وأقا للقوانين المقارنل  حيلا ان القلانون العرنسلي  

هو استللال المال المؤجر لناجاا انتاجي  وكرل  ذهت المررع الميلرا ألي الملا ا الاانيل  ملن هد  المستاجر 

اللرب من تاجير المال شان يكون صلما لم اهرا نرلاط انتلاجي   سللعي او حيا حد   15 لسو   15القانون رام 

ألي اعلراب اسلتهلاكي  ص ألي كتصلل      خدمي واد اسلتاوى سلياراا الركلو  واللدراجاا اصليل  صنهلا تسلتخدش

 مراريلا تجاري  او صواعي  .

ياا التاجير التملويلي ألي المرلاريلا اصنتاجيل  وانملا يمكلن را عملياما كلا من القانونين اصر ني والل واني ألم ين

 .خيي وص يوجد ما يمولا ان تكون اصموال استهلاكي  ران ي رش عقد التاجير التمويلي صعراب اصستعمال ال

                                                 
والما ا الاالا  من  8197ايلول  11تاري   107ولكن هره القوانين أرضت نرر عقد اصيجار التمويلي   راجلا : الما ا اصولى من المرسوش العرنسي  رام   84

 (  893/11والما ا السا س  من القانون الل واني رام    15لسو   15القانون الميرا رام 

   1335     واصشداع الريا ا مؤتمر الى مقدش شنا     الميرأي العمل لتليير كتستراتيجي  الإيجار طريي عن التمويل     ميطعى شالمقدش: ال روأيسور 85

 7  ص  العولم  ااتندي مواجه  أي اصعمال ستتراجياا ا

 available at   :www.philadelphia.edu.jo :   

 

؛  .  صخر  841ص    1334  طراشل  ل وان    8  المؤسس  النديا  للكتا   ط  8يراجلا :  . نا رهاأي   عقد اللي ن    ج  راس  مقارن  ج ج  89

 .  19شي   ص الخياون    المرجلا السا
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وعمليلا يمكللن ان يكللون المسلتاجر مرللروعا تجاريللا او صلواعيا او لراعيللا او يكللون صلاحت مهولل  حللرا  

 ي تمويل لتجهي  مكت ا شاجه ا حاسو  ومكت   اانوني  هامل  .كمنامي مالا يرعت أ

؛ ذلل  ان التوسللا أيلا شالمرلاريلا اصنتاجيل  ونرجح مواف المررع الميرا أي حير عملياا اصيجار التمويلي 

  ملن ا لل ال ول  شل. اصملر اللرا ينتلاج اللى راا  مال التوسلا أي موح اصئتملان على اصاتيا  الوطوي لا مخاطره 

  .مرك ا ال

 مؤجررروط الخاص  شالال :  1

 شتمويلل تق لل التلي الأيجلارا القرب مؤسس  أاج   هو الرخص الرا ي اهر عملي  اصيجار التمويلي  المؤجر :

 أن شملا مخيلص ملالي شورلاط تقلوش المؤسسل  هره .العقد للأصل موضوع القانوني  شالملكي  تتمي  التي و العملي 

التقوي   اصلت اماا لك يتنمل الرا هو المستتجر
87
  هروطاً خاصل  ألي الملؤجر وذلل  وترترط القوانين المقارنج

 هخص معوواشان يكون المؤجر 
81
هلو  المؤجر ان لىويرجلا الس ت أي ذل  ا وتست عد اصهخاص الط يعين     

الرلخص  من يمول هراء المعداا واصصا المطلوش  وشالتالي ينتاج الى رؤوس املوال ضلخم  الد ص تتلوأر للدى

الط يعي 
81
. 

أان شعت القوانين ترلترط ان تكلون هلره المؤسسلاا او الرلركاا ماليل  ملن اجلل حمايل  أضلاً عن ذل   

اما القانون اصر ني ألم يرترط ذل  اصاتيا  الوطوي وموها القانون العرنسي والميرا المعدل .
13
 . 

واد ات لا المرترع الل واني
18
ان عللى المرلرع ان يلوص عللى ان يقتيلر  جحونرالمرلترع العرنسلي  ذهت الياما  

ممارس  اشراش عقو  اصيجار التمويلي على الرركاا التجاري  والميار  وذل  من اجل ضلمان الرااشل  وحمايل  

 .المستاجر الرا يتعامل معها 

 ويرير ال عت
11

للرا جان الررك  المساهم  اادر ملن عيرهلا عللى القيلاش شهلرا الورلاط نظلرا للراس مالهلا الك يلر ا

يتواست ملا الوراط اصاتيا ا الرا تسعى الى ممارستا لتنقيي اهداأها   اما اصعت ار الرخيي ألا اهمي  لا ألي 

 وجو ها   أالرركاء اصنا  اصسهم يتليرون شاستمرار شس ت سهول  تداول اصسهم ج 

 عقد اصيجار التمويلي منل :   

و اللاشلا للتعيللين ويللر  عقللد اصيجللار التمللويلي علللى منللل العقللد يجللت ان يكللون موجللو ا وممكوللا ومعيوللا ا 

اصمللوال التللي ينللتعل المللؤجر شملكيتهللا مقاشللل ااسللاط ايجاريلل  يللدأعها المسللتاجر شرللكل  ورا ملللا تنملللا ضللمان 

 المخاطر التي يمكن ان تلني شها . 

 وهوا  مسالتان مهمتان يو لي مواارتها أي موضوع منل عقد اصيجار التمويلي :

 بيعة المال محل عقد الايجار التمويلي :ط-الاولى :

معوويلللاً صلملللاً  ما يلللاً أواو موقلللوصً  عقلللاراً  اصيجلللار التملللويليويمكلللن أن يكلللون الملللال موضلللوع عقلللد  

 .التجاري  شالمنلاا اً للاستخداماا الإنتاجي  أو اصستعمال المهوي أو متعلق

 أما  .يمكن أن يكون عقاراً أو موقوصً  المؤجر  شنيا يتضح مما س ي أن جل الترريعاا ت وت اتجاهاً موسعاً للمال 

شللراءاا اصختللراع  الموقللول المعوللوا كالمنللل التجللارا والمؤسسللاا النرأيلل  وحقللوا الملكيلل  اليللواعي  ماللل

 . اصيجار التمويلي والعلاماا التجاري  أتيلح كلها لأن تكون منلاً لعقد 

 §ى الموقلوصا  ون العقلاراا أقلد اهلارا  الملا ا أي حين ان المرلرع اصمريكلي ايلر منلل العقلد علل 

2A-103 العقراg )  ( ال ضائلامن التقوين التجارا الموحد على ان عقد اصيجار التمويلي يقتير على
 
وللم تتعلي  

 إلى الأعراب الإنتاجي  اصيجار التمويلي موضوع عقد الموقول  الترريعاا أي وجو  تخييص الأموال  كاأ  
10
 . للاستهلا  الرخيي معدامن الوا ر أن تويت العملي  على أموال  شاعتقا ناو  

الملؤجرا منلل  الموقولل  أعي الوصياا المتندا اصمريكي  ص يقتير عقد اصيجار التمويلي على تخييص اصملوال

اصيجلار العقد للاسلتخداش المهولي أو اصنتلاجي   شلل تلم اعتملا ه وسليل  ائتملان شمعهومهلا الواسللا   وسلمح شاعتملا  

                                                 
87  Pascal philippossian : « le crédit –bail et le leasing » SEFI, Montréal (Québec), 1998, 

P7 

 المعدل . 99 /455( من القانون العرنسي رام  1الما ا   راجلا : 81

 . 11أي هرا المعوى :  . صخر الخياون    مرجلا ساشي   ص  81

 ( من القانون اصر ني .1الما ا   13

 893/11من القانون رام  08راجلا نص الما ا  18

 . 5  الرركاا المساهم  العام    مكت    ار الاقاأ  للورر والتوليلا   عمان اصر ن    ص  4يراجلا   أولا منمد سامي    هرح القانون التجارا  ج   11

 .847 .نا ر ع د الع ي  هاأي   مرجلا ساشي   ص 10
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يويت أي هره المسلال   أان التعكيرالتمويلي كرل  للنيول على السللا صعراب اصستعمال الرخيي   وشالتالي 

حللول كيعيلل  حمايلل  المسللتهل  
14
واللد أرضللت شعللت الترللريعاا أن يكللون هللد  المسللتتجر مللن النيللول علللى .

ملن معلداا يل  ااا يكلون منلل العقلد الأموال موضوع عقد ااصيجار التمويلي  هلو اسلتامارها ألي مرلاريلا انتاج

اولم تعد العقد من عقو  اصيجلار التملويلي  إذا كلان هلد  المسلتتجر هلو اهل اع حاجاتلا   اصنتاج أو ا واا العمل

اصسلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللتهلاكي  
15

 

القلانون  وص يوجلد أليأما المررع الل واني ألم ينير عملياا اللي ن  شالمراريلا اصنتاجي   شل جلاء نيلا مطلقلاً  

مما يمكن على الوراطاا اصنتاجي    يجار التمويلي أن يقتير عقد اص ما يسترف موا على وجو   893/11رام 

لأهدا  انتاجي  أو للاسلتعمال الرخيلي  اد يكونيجار التمويلي رب المستتجر من وراء عقد اصمعا القول ان ع

على السواء 
19
 . 

اثارا جدص حول امكاني  ان تكون اصموال 81 99لسو  455العرنسي من القانون  8وملا هرا أان عمومي  الما ا .

 الموقول  مخيي  للاستعمال الرخيي  اش يجت حيرها شالسللا اصنتاجي  .

 او السلللا اصسلتهلاكي الى عدش تط يي احكاش عقد التاجير التمويلي على هلراء اصثلاث المو للي صخرأرهت الراا ا

  تجاريلل  وااتيللر تط يقللا علللى اصصا والمهمللاا المخييلل  يوللواسللتود أللي ذللل  الللى ان هللرا العقللد نرللت أللي ش

  وشالتللالي ص يط للي علللى الموقللوصا اذا كانللت مخييلل   صعللراب اصنتللاج اليللواعي او التجللارا للاسللتعمال 

لللاستعمال الرخيي 
17
 

وقللوصا اعت للار عقللد اللي نلل  يمتللد ليرللمل المان نطللاا هللرا العقللد يمتللد ليرللمل الللى  صخللرأللي حللين يللرهت الللراا ا

المخيي  للاستعمال الرخيي استوا ا لم دا حري  التعااد 
11
اصا  عللى يويلت عال لاً وكما اوضلنوا ألان العقلد  

لمرللاريلا والمؤسسللاا لل للدء شورللاطاتها او لتوسلليعها او لتنللدياها كمكللائن اصنتللاج تنتاجهللا ا ومعللداا او عقللارااأ

والع را أي هره اصموال ا وأقاً لللراا اللاللت ليسلت والسياراا وال اصاا واجه ا الناسو  واصجه ا الط ي  . 

وانما أي اللرب الرا تخيص لا  شيتي   او اصا  أي ط يعتها من حيا انها تكون مالا اثاث مو لي
11
. 

واد اكدا منكم  الوقت العرنسي  هرا الم دأ اذ انها اررا ج صتوجد موقلوصا مسلت عدا شط يعتهلا ملن نطلاا عقلد 

  انما الع را شاللرب الرا تستاجر من اجلا   وشما ان الررك  المستاجرا اد استاجرا الناس    اصيجار التمويلي

  .03للرب اصستخداش الرخيي ألا يمكن وصف العقد شانا ائتمان تاجيرا .

كلل عللى ان  : ج  15/ 15واد كان المررع الميرا اكالر وضلوحاً حيلا نيلت الملاا اصوللى ملن القلانون رالم 

ول ملا ا أو معولوا ييللح ان يكلون موضلوعاً لعقلد تلاجير تملويلي أيملا كلان صلملاً لم اهلرا نرلاط عقار أو موق

 انتاجي سلعي أو نراط خدمي للمستاجر....ج 

اما المررع اصر ني أقد وسلا من تعريف منل العقد أ اصضاأ  الى انا اجال واوع التاجير التمويلي على  

روطاً خاص  أي هلره اصملوال شلان تكلون ص علراب اصنتلاج اليلواعي او العقاراا والموقوصا أانا لم يرترط ه

التجارا او المهوي 
08
 

  

انا يويت عللى اهلياء عيلر ااشلل  ا وأقاً للمعهوش اللاتيوي اويلاحل هوا ان اساس أكرا اصيجار التمويلي  

العقلد عللى اهلياء معلدا   ولكلن المسلتل  هلل يمكلن ان يويلت سواء نص القانون اش لم يوص على ذل  للاستهلا  

                                                 
 .؛ 847رجلا نعسا   ص للم يد من التعييل راجلا : الم 14

  REPORT AND RECOMMENDATIONS RELATING TO CONSUMER ,LEASES OF PERSONAL PROPERTY , 

NEW JERSEY LAW REVISION COMMISSION , available at : www.lawrev.state.nj.us/rpts/clpa94.pdf 

الموضوع  شالقرار رام  15/15الااني  من اللائن  التوعيري  للقانون الميرا رام والما ا  455/99 استوا اً للما ا الأولى من القانون العرنسي رام  15

149/8115.) 

 available at : http://www.homekw.com/bet/showthread.php?t=5026عقد اللي ن    اصرهيف . 19

17  M.c abrtllac , leasing , rep d all o2 dr civil k no 4 .  صخر 841 ا 841 ص ص  مرجلا ساشي   هاأينا ر :  . مرار اليا أي    

  18اشي   سالخياون    مرجلا 

 

. champaud  : le leasing , J.C. P , 1965 , doct , no . 2021 .11 claude    ؛ و . صخر 841مرار اليا أي :  .نا ر هاأي   مرجلا  ساشي

 . 18الخياون    مرجلا ساشي   ص 

 وماشعدها . 13.صخر الخياون    مرجلا  ساشي   ص  815صيف مرجلا ساشي  للم يد من التعييل راجلا الياس نا  11

03    cass-com 16.5.1994 rev.proc    نقلاً عن  . جععر كاظم الموالني   عقد اصئتمان التجارا   رسال  كتوراه مقدم  الى جامع  صداش   العراا.

 . 10  ص  1338

 . 89/1331راجلا الما ا الااني  من القانون رام   08
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أ للاستعمال الرخيي كسيارا الوقل او اصثاث   اا يتم اعتملا ه وسليل  ائتملان شلالمعهوش الواسللا واسلتوا اً اللى م لد

اصصا والمهمللاا المخييلل  للاسللتعمال المهوللي أللي التجللارا ان يقتيللر علللى  لمواسللتحريلل  التعااللد اش مللن ا

 اراراره امتلدا  وذلل  شلا اكالر ملاءمل  ملن الترلريعاا اصخلرىا . وي دو ان موالف المرلرع الميلر واليواع  

ألي التجلارا  للاستعمال المهويصعراب انتاجي  اا  العقد ليرمل جميلا الموقوصا  والعقاراا  على ان تخيص 

ذلل  ان عقلد التلاجير التملويلي وجلد ملن اجلل تمويلل المرلاريلا اليلواعي  للاستهلا  الرخيي واليواع  ولي  

ان شللقللانون للتللاجير التمللويلي ل المرللرع العرااللي عوللد وضللعويمكللن ان يكللون هللرا اصتجللاه ها يللاً لا ي    واصاتيلل

ت للرش عقللو  ص ينيللره شللاصموال التللي تخيللص صعللراب انتاجيلل    ومللن الواحيلل  العمليلل  أللان الرللركاا عال للا 

صصا اليلواعي  والمعلداا الط يل  اصيجار التمويلي اص شعد ان تتاكد شلان حقواهلا مضلمون  وعال لا ملا تلر  عللى ا

 ووسائل الوقل .

العقلاراا المخييل   ىعل صيجار التمويلياما شران العقاراا أان المررع العرنسي وكما اهرنا حد  نطاا عقد ا

للاستعمال التجارا او اليواعي   أيقوش المستاجر شاشراش عقد ايجار تمويلي مللا الملؤجر موضلوعا اطعل  ارب 

لا ص ااملل  ميللولا مللا
01

والل وللاني   امللا المرللرع  اصر نللي أهللو لللم يرللترط  . وهللو ذاتللا مواللف المرللرع الميللرا

 هروطا معيو  أي العقار منل عقد التاجير التمويلي .

 2A-103اهللارا  المللا ا  اذأللي حللين ان المرللرع اصمريكللي ايللر منللل العقللد علللى الموقللوصا  ون العقللاراا 

يتعللي  املا أيملاعللى ان عقلد اصيجلار التملويلي يقتيلر عللى ال ضلائلا   ملن التقولين التجلارا الموحلد)  ( gالعقلرا

شالعقار شالتخييص أقد ذهت ال عت الى ان مدلول اصملوال العقاريل  يرلملها   ألي حلين ذهلت اخلرون اللى علدش 

امكانيلل  تيللور ورو  عقللد اصيجللار التمللويلي علللى عقللار شالتخيلليص شسلل ت اخللتلا  ماللل  العقللار شالتخيلليص 

يجار التمويلي (عن مال  العقلار شط يعتلا  المسلتاجر ( أيعقلد العقلار عودئلر وضلعا كعقلار شالتخيليص  هرك  اص

صن من هروط العقار شالتخييص اتنا  المال  شالوس   للعقار والموقول الملني شا وهو امر ص يمكن تيلوره ألي 

للرا يسلتخدما المسلتتجر ألي العقلار اللرا عقد اصيجار التمويلي اذ ينتعل المملول ألي هلرا العقلد شملكيل  الموقلول ا

  يملكا . 

امكاني  ان يكون منل عقد اصيجار عقارا شالتخييص   اما الوقد الموجا أيمكن الر  عليا شانلا  لرل  يمكن القول  

امللاش عقللار والناللل  هللره اذا اختلللف هللخص ماللل  العقارشالتخيلليص عللن ماللل  العقللار شط يعتللا   ألللا نكللون 

 .شالتخييص  

ارر أي الما ا التاسلع   انلا اذا كلان الملاجور ملاص موقلوص أانلا ينلتعل شهلره  اذ المررع اصر ني را الراا اخر وشه

 اليع  ولو تم تا يتا او النااا شعقار .

هلرا  الوتلائج المترت ل  عللى ونرى ان على المرلرع العراالي عولد وضلعا لقلانون اصيجلار التملويلي ان يسلتعيد ملن

 نيا مراشها للوص اصر ني . ترريعا شالتخييص ويضمن الجدل شران العقار

 

 : الايجار بقصد ل شراء الاموا -الثانية :

القللانون العرنسلليوموهللا    توجللت شعللت القللوانين المقارنلل    
00
والل وللاني ان يللتم هللراء اصمللوال مللن ا للل  

 شهد  تاجيرها للمستاجر الرا ااش شاختيارها .المؤجر 

للتسلاؤل عملا اذا كلان يمكلن هلراء اصملوال موضلوع العقلد ملن المسلتاجر رنسلي العهرا الررط  ألا العقا  

 .نعسا ؟ اا يكون هرا اصخير هو المور  

ذهت جانت من العقا الى ان هره العملي  تعد ايجارأ تمويليا مستودا ألي ذلل  اللى ان اللايل  اصاتيلا ي  واحلدا هلي 

حيول المستاجر على اصموال اللالم  لتمويل مرروعا
04
 . 

أي حين ذهت أريي الااني الى وجو  ان يتم هراء اصصا والمعداا منل عقد اصيجار التمويلي من ا ل  

النرأي للويوص وان   اللير وص يجول ان تجتملا صعتي المستعيد والمور  أي هخص واحد على اساس التعسير

ا ليسلت ألي حولتلا وهلو ينتلاج اليهلا اللاي  من اشراش عقد اصيجار التمويلي هو تمكيولا ملن النيلول عللى اجهل 

للرب ال دء شوراطا وتطويره 
05
 . 

                                                 
 (.455/99من الما ا اصولى من القانون رام   1العقرا  01

 المعدل . 8199/  455-99( من القانون العرنسي 8راجلا الماا    00

 . 19؛ صخر الخياون    مرجلا ساشي   ص  97( مرار اليا أي الموالني   مرجلا ساشي   ص   Duportوهو رأا العقيا    04

 . 19؛  .  صخر الخياون    مرجلا ساشي   ص  97قا العرنسي يراجلا :  . الموالني    مرجلا ساشي   ص للم يد من التعييل حول مواف الع 05
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ثلاثلل  المللؤجر يجللت ان يكونللو  ووأللي التعريللف اصمريكللي لعقللد التللاجير التمللويلي أللان اطللرا  العقللد 

مكون من مؤجر مالل  للمعلداا والمستاجر والمور    وعليا أان اا عقد مكون من طرأين هو عقد ايجار عا ا 

وصيعد عقد ايجار تمويلي ومستاجر لها 
09
 . 

 جيل اما المررع الميرا أقلد ت ولى معهوملاً واسلعاً ألي تنديلد صلور عمليلاا اصيجلار التملويلي   أهلو ي 

نللل عقللد اصيجللار   ويقللوش وقللوصا ممللداءاً تللاصلللاً اواش عقللو  التللاجير التمللويلي التللي يكللون أيهللا المللؤجر مالكللاً 

انا اجال ملا يعلر  شعقلد التلاجير التملويلي اللاحلي    أضلاً عن   تمويلي للمستاجر شمقتضى عقد ايجار اشتاجيره

وذل  أي حال  ان يكون منل عقد اصيجار التمويلي مملوكاً اصلاً للمستاجر ثلم يقلوش ش يعلا للملؤجر عللى ان يقلوش 

اصخير شتاجيره لا ويتواف نعاذ العقد على اشراش عقد اصيجار التمويلي شين الطرأين
07
. 

المررع الميرا من وراء هره اليورا النعاظ على المراريلا اصنتاجي  المتعالرا شسل ت ضلعف وهد   

التمويل   أ دصً من اعلااها تلجت شيلا معداتها شهد  النيول على الوقو  واصحتعاظ شها شيع  مستاجر  ومواصلل  

اصنتاج 
01
أي حين ان المررع اصر ني لم يور  نياً يوجت على المؤجر القياش شرراء اصموال   كما اهترط ذلل  .

نظيره العرنسي   كما انا لم يتضمن نص صريح شجوال عقو  اصيجار التملويلي شيلورتها ال سليط  والتلي يكلون 

جللاراً تمويليللاً  او مللايعر  شالتللاجير أيهللا المللؤجر مالكللاً اشتللداءً للامللوال المللؤجرا ويقللوش شتاجيرهللا للمسللتاجر اي

 ليور الالاث  . ل اً التمويلي اللاحي . وشالتالي أان التاجير وأقاً لهرا العقد جائ  وأق

وي دو ان اليورا الماالي  لعقد التاجير التمويلي هلي التلي ص يملل  أيهلا الملؤجر اشتلداءاً الملال منلل عقلد  

هراء من ا ل المؤجر وأي المواصعاا التي يند ها المسلتاجر  عملي يلي اصيجار وانما تس ي عملي  التاجير التمو

اري  للايجار التملويلي ام. وهو ماينقي اصهدا  اصاتيا ي  واصست
01

. لهلرا نقتلرح عللى المرلرع العراالي ا ألي 

 اانونلا حال  اياما شترريلا اانون خاص شاصيجار التمويلي ان ينرو حرو المررع العرنسي واصمريكي أي تضمين

 نص خاص يوجت ان يتم هراء اصموال من ا ل المؤجر .

 ثانياا  : شكل العقد

اختللف موالف الترلريعاا المقارنل  ملن مسلال  ضلرورا األراي عقلد اصيجلار التملويلي ألي هلكل معلين     

ي مللن مللن العقللو  الرضلائي  أللي القلانون   العرنسللي والميلرا والل وللان أللي اصصلل وشالتلالي أللان هلرا العقللد ي قلى

 الواحي  القانوني  .

ولكن المررع اصر ني انعر  عن عيره من المررعين واوجت كتاش  هرا العقد 
43
. 

هكلاً معيواً يجت أن يعرّي أيا عقد اصيجار التمويلي   وشلرل   893/11ولم يند  المررع الل واني أي القانون رام 

  شلل تنقلي هلرط خلاصاصيجار التمويلي  مواوأاً عللى  ي قى هرا العقد من العقو  الرضائي . ألا يكون انعقا  عقد

يكعي أن يتجلى أيا رضلى المتعاالدين شنريل  تامل  وشلتا هلكل كلان. وعللى اللرعم ملن علدش وجلو  نلص صلريح 

يعرب اأراي عقد اصيجار التمويلي أي هكل معين  أقد استقر العر  على ضرورا كتاش  هلرا العقلد  إضلاأ  إللى 

هرا العقد أوج ت نرره أي سجل خلاص ملن أجلل سلريانا شنلي الليلر  وص يمكلن تيلور أن الترريعاا الخاص  ش

نرر العقد شدون كتاشتا 
48
. 

وعلى اي  حال يلاحل شان القوانين التي لديها ترريعاا خاص  شران اصيجار التمويلي اهارا الى وجلو  اهلهار 

اصر ني تعد وسيل   ءي الترريعاا المقارن   شاستاواشتا ولكن الكتاش  أاا يعوي أعليا كترعقد  اصيجار التمويلي   وه

 اث اا ص ركن انعقا  .

شلال يلا او شلالرهن ملالا ألان الليلر يمكلن ان  يجلارأمالا لو ااش المستاجر شالتير  ألي اصملوال موضلوع عقلد اص

جر ( وأقلا لم لدأ نسل ي  ينتج شهره القاعدا وص ينتج عليا شالعقد الم رش شين المال   المملؤجر ( والمسلتعيد   المسلتا

ا الوضللا رالعقو  . أالمستاجر يسلتعمل الموقلوصا ويظهلر للولاس وكانلا مالل  لهلا ويؤسل  الليلر علااتلا عللى هل

                                                 
 .Uniform Commercial Code Law Section 2-A-103 - Definitions And Index Of Definitions راجلا : 09

Available at : http://www.onecle.com/images/logo.gif 

 . 15/  15من القانون رام ( 1راجلا الما ا    07

 . 03صعاء عمر   مرجلا ساشي   ص  01

 . 17صخر الخياون    ميدر ساشي   ص   . 01

عراجلا  :  . صخرالخياون   للم يد من التعييل  43 ق ،    مرج  833    ساب

 : availablaeb at عقد اللي ن   اصرهيف       48

http://www.homekw.com/bet/showthread.php?t=5026   1331- 03/5أي . 

http://www.homekw.com/bet/showthread.php?t=5026
http://www.homekw.com/bet/showthread.php?t=5026
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مرلتر اذا كلان الظاهر مما اد يؤ ا الى تهديد ميالح واموال المؤجر الرا اد ص يلوجح ألي اسلتر ا ها ملن الليلر 

 حسن الوي  مالاً .

العلاش للدائوي الملؤجر و ص تلدخل ضلمن الضلمان العلاش  ضلمانيجار التمويلي صتخرج من الأاصموال منل عقد اص

لى اعلاش اللير الرا يتعامل ملا المراريلا المستعيدا من عقلو  عهركاا التاجير التمويلي  تنرصللمستاجر   لهرا

موجلت عقلد التلاجير التملويلي اصيجار التمويلي   ان تل  الرركاا هي مالك  للموقوصا التي يسلتعملها المسلتعيد ش

وذل  شوضلا مليقاا تتضمن شياناا تعيد ملكيتها لها  . وي دو ان هرا اصجراء لم يكن كاأيا من هلره الواحيل  للرل  

وحرصا عللى حمايل  حقلوا الملؤجر والمسلتاجر والليلر   تلدخل المرلرع ألي أرنسلا وميلر  ول ولان واصر ن   

العرنسلي  أيهلا أالقلانون كلل الانون الورلر اخلتلا  الجهل  التلي يرلترطيليي مللا وأرب نرر عقلو  اصيجلار التملو
41

كلل منكمل  تجاريل  أو منكمل  اشتدائيل  تتضلمن مالا يوجت الورر  أي سجل خاص يورلت لهلرا الللرب ألي اللم 

التجارا الخارجي  ان تعد سجلا لقيلد عقلو  واما القانون الميرا أقد أرب على ولارا اصاتيا    وائر تجاري  .

تاجير التمويلي ال
40

وكرا اوجت القانون الل واني على كل منكم  من مناكم الدرج  اصوللى شانرلاء سلجلين لتلدوين 

عمليللاا اصيجللار التمللويلي اصول خللاص شاسللماء المسللتاجرين التجللار والاللاني خللاص شاسللماء المسللتاجرين عيللر  

التجار
44
ولارا اليلواع  والتجلارا صعلدا  . وصيختلف مواف المررع اصر ني علن الميلرا ملن حيلا اعتملا   

سجل خاص لتسجيل عقو  التاجير التمويلي وما يطرأ عليها من تعديلاا 
45
. 

واد أرضت هره الترريعاا ج اءاا على علدش القيلد ألي السلجل يتمالل ألي علدش جلوال اصحتجلاج شلا عللى الليلر 

 .شاستاواء الترريلا اصر ني يترتت عليا شطلان  العقد  كن  ول

للمررع العرااي ان يستعيد من الوقاهاا والجدل الرا ثار حول التسجيل أان أي مواف المررع  واذا كان 

ولين مملالميرا واصر نلي ملا ملن هلانا تنقيلي اهلدا  اصهلهار شرلكل اأضلل ألي تلامين  الضلماناا اللالمل  لل

كاني أان الم ايا شاعتقتلدنا يرهي المسجل شس ت ال عد الم  اما اصحتجاج شان هرا من هانا ان لوحدا جه  التسجيل 

 صسيما شعد توأر خدماا اصنترنت واصتياصا النديا  أي معظم  ول العالم .تعوا اليعوشاتا المكاني  

 

 المبحث الثاني 

 التمويلي الإيجارعقد  آثار
ملن  يرتت عقد اصيجار التمويلي اشاعت اره من العقو  المل مل  للجلان ين ا الت املاا متقاشلل  ألي ذمل  كلل 

طرأيا ويورئ حقوااً لهما   وشس ت الط يع  الخاص  لعقد اصيجار التملويلي    نجلد ان هلره اصثلار الد تختللف علن 

 اصثار التي يرت ها عقد اصيجار العا ا وسو نا هره اصثار على الوجا اصتي :

 

 المطلب الاول

 المؤجر وحقوق  التزامات
العيلل شلين الملكيل  وحلي النيلالا  أالملكيل  ملن حلي الملؤجر  يقلوش عللى ان عقد اصيجار التمويلي وصنا 

والتللي تماللل أللي الواللت ذاتللا حقواللاً  المسللتتجر يرتللت شمجللر  انعقللا ه جمللل  مللن اصلت امللاا  والنيللالا مللن حللي

 للمستاجر .

 اصتي :  الت اماا المؤجر  تتضمنو

 اولا ا: الالتزام بالتمويل :

ملوال منلل اصيجلار تكلون مسل قاً مملوكل  للملؤجر   لكلن ألي عقلو  لو كوا اماش عقد ايجلار علا ا ألان اص 

و ص يملل  مسل قاً اصملوال منلل عقلد   عال اً ما يكلون هلرك  تمويلل متخييل اصيجار التمويلي أان المؤجر وهو

عللى طللت المسلتاجر وألي  شولاءا تمويلل هلرائهاألي عقلد اصيجلار   وانملا يقلوش شاصيجار التمويلي كملا هلو النلال 

مواصعاا التي يند ها اصخير الرا يقوش شعملي  الرراء نياشل  علن الملؤجر . ويقتيلر  ور اصخيلر عللى تمويلل ال

ينيلل شلدأعها شرلكل  ورا  المسلتتجر  عملي  الرراء و ألا اصموال   ثم وعن طريلي ااسلاط اصيجلار التلي يقلوش

                                                 
 ( . 8171/  955( من المرسوش رام  8يراجلا نص الما ا   41

 .   15/ 15( من القانون الميرا رام  9راجلا : الما ا   40

 8111/ 893( من القانون رام 9الما ا  44

 (   89/1331ون رام    ( من القان4يراجلا نص الما ا   45
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راملا عقلد اصيجلار التملويلي أانلا يتعلرب المؤجر على مكاس ا المالي    أاذا رأت المؤجر هراء اصموال شعلد اش

المسلتتجر هلي حقلا ألي اختيلار الأملوال موضلوع عقلد ولهرا يمكلن القلول شلان ملن اهلم حقلوا للمسؤولي  العقدي  

 اصيجار التمويلي .

ان عملي  الرراء تخضلا للقواعد العام  لعقد ال يلا واطرا  العقد هلم كلل ملن ال لائلا والمرلترا الملور     

و صيكون ال ائلا طرأاً أي عقد اصيجار التمويلي . اما  ور المستاجر أيونير أي التعلاوب مللا ال لائلا  المستاجر (

للملؤجر ان يلرأت  ألان  وا ل اشراش عقلد اصيجلار التملويليواختيار اصموال اللالم  منل عقد اصيجار التمويلي  

الرراء  ون اي  مسؤولي 
49
 .  

 

 ثانياا الالتزام بالتسليم :
أعلراب    م المعداا المؤجرا وتواشعهلا للمسلتتجر ألي حالل  تيللح معهلا أن تعلى شملا أعلدا للا ملنتسلي 

وأقللاً صحكللاش عقللد اصيجللار يلتلل ش المللؤجر شتسللليم اصمللوال المللؤجرا ملللا ملنقاتهللا و
47

وتط للي القواعللد العاملل  لعقللد 

 اصيجار لتوظيم عملي  التسليم ما لم يتعي الطرأان على خلا  ذل  .

نقل اصلت اش شالتسلليم لييل ح عللى علاتي المسلتاجر المسلتعيد ملن ذلل   ياللال   لعقد التاجير التمويلي هواليورا 

تسلليم اصملوال موضلوع العقلد الت املا شلرل  يتم ا راج هرط أي عقد الأيجلار التملويلي يععلي الملؤجر ملن العقد  

ويتم توكيل المستاجر شاستلاش تل  اصموال م اهرا من ال ائلا 
41
. 

علللى :  ج إذا اشللرش عقللد تللتجير تمللويلى وأذن المللؤجر  15/ 15اللد نيللت المللا ا الاامولل  مللن القللانون الميللرا و

للمستتجر شاستلاش المال موضوع العقد م اهلرا ملن الملور  أو المقلاول   أيجلت أن يكلون اصسلتلاش وأقلاً للرلروط 

 وما شا من عيو  إن وجدا. والمواصعاا المتعي عليها وشموجت منضر يا ت أيا حال  المال المؤجر

ويجول للمستتجر أن يرأت المال المؤجر إذا أمتولا الملور  أو المقلاول علن تنريلر منضلر اصسلتلاش وأقلاً لنكلم 

 العقرا الساشق .ويكون المستتجر مسووصً ا ل المؤجر عن أي  شياناا تركر عن المال أى منضر اصستلاش.ج

نجلد ان التملويلي  أعقلي عقلد اصيجلار العلا ا  رار العا ا وعقلد اصيجلاوهوا يتضح لوا أرا اساسي شين عقد اصيج

المال أي حين انا أي عقد الأيجارالتمويلي  أان المستاجر يستلم   يقوش شتسليم المتجور للمستاجر هو الرا المؤجر

 منل العقد . منل اصيجار م اهرا من المور  او ال ائلا وهو الرا يقوش شعنيا والتاكد من مطاشقتا للمواصعاا

 

 ثالثاا : الالتزام بالضمان 
أي العلين الملؤجرا   والد  ما اد ينيل لا من تعرب وأقاً للقواعد العام  لعقد اصيجار يضمن المؤجر للمستاجر 

 ( من القانون المدني العرااي .750نيت على ذل  الما ا   

ا أو مللن ات اعللا   ولكللن شمللا يتعللي ملللا ويضللمن المللؤجر أللي عقللد اصيجللار التمللويلي التعللرب المللا ا اليللا ر مولل

الط يع  الخاص  لعقد اصيجار التمويلي وتتضمن عقو  الترريلا التمويلي نيوصاً تجي  للمؤجر الدخول للملاجور 

اث لاا الملكيل  عللى الملاجور  أو وضللا مليلي للتعتيح عليا   وللتتكد من استمرار حيالا المستتجر لهرا المتجور

 الماجور .خلال انتعاع المستاجر ش

.وسوعرب ضمان  من ات اعا  وضمان العيو  الخعي  ويرمل اصلت اش شالضمان ضمان التعرب اليا ر موا أو 

 التعرب اوصً وضمان العيو  الخعي  ثانياً .

 

 ضمان التعرض   .1
ألي اسلتيعاء المسلتاجر   عج والمقيو  شضمان التعلرب هلو اصمتولاع علن اصأعلال والتيلرأاا التلي تل 

 المقيو ا أو تنرما من اصنتعاع شالماجور . الموعع  

                                                 
ء استعمال حقا يلاحل ان هوا  من يرهت الى ان المؤجر التمويلي يسال وأقاً لقواعد المسؤولي  التقييري  تجاه المرروع طالت التمويل اذا ت ين انا اسا  49

( .ونتعي ملا الدكتور صخر الخياون   134؛ نا ر هاأي   مرجلا ساشي   ص  038وان رأضا اشراش العقد كان  ون م رر  ناصيف   مرجلا ساشي   ص 

لتمويلي على سدا  الى ان المؤجر عير مل ش شالتمويل لاشراش العقد أهو اوصً واخيراً ي لي النيول الكست الما ا ويعتمد أي مواأقتا على ادرا المستاجر ا

 الأاساط .

 مدني ميرا . 954مدني ار ني والما ا  977ل واني   والما ا موج اا وعقو   544( من القانون المدني العرااي   والما ا 741الما ا     47

؛ صعاء  شلعاوا   مرجلا ساشي   ص 899/   897؛ . صخر الخياون    مرجلا ساشي   ص ص     137يراجلا : . نا ر هاأي   مرجلا ساشي   ص   41

831 . 
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والمللؤجر يضللمن التعللرب اليللا ر موللا أو مللن ات اعللا سللواء أكللان التعللرب ما يللا اش اانونيللا   كمللا انللا يضللمن 

 التعرب الم وي على س ت اانوني اليا ر من اللير .

ن المستاجر ملن اصنتعلاع وهره القواعد العام  توط ي على عقد اصيجار التمويلي حيا يلت ش المؤجر شتمكي 

ويلاحل ان ضمان التعرب أي القانون المقارن يتضلمن اواعلد تكميليل  يجلول الها ا شالماجور خلال مدا العقد  

اصتعاا على خلاأها هرا من جه  ومن جه  ثانيل  ألان التوظليم القلانوني لعقلد اصيجلار التملويلي الد يتضلمن شعلت 

يكلون والتي نيت عللى ج  15/15( من القانون الميرا رام 84لما ا  اصحكاش الخاص  . ومن ذل  ماجاء أي ا

المؤجر مسووصً عن أأعالا أو تيرأاتا التى تؤ ى إلى علط أى اختيار الأموال المؤجرا  أو إلى تمكين المور  أو 

 اش المؤجر أهو اد نظم التالمقاول أو اللير من التعرب للمستتجر على أى وجا أى اصنتعاع شالأموال المؤجرا ج.

شضمان التعرب شيورا تتعلي مللا الظلرو  المنيطل  شهلرا العقلد 
41
حيلا انلا يلقلي عللى علاتي الملؤجر ضلمان .

التعرب الواهئ عن اأعالا وتيرأاتا التي تؤ ا الى علط أي اختيار منل العقلد ا وذلل  ألي حالل  ايلاش الملؤجر 

مسلتاجر علن اسلتلاش اصملوال شسل ت ألاذا امتوللا ال شاختيارها شوعسا شواءاً على المواصعاا التي حد ها المستاجر ا

ويكلون للمسلتاجر النلي ألي أسل   يتنملل مسلؤولي  ذلل  عدش مطاشقتها للمواصعاا المند ا أي العقد أان الملؤجر

العقد والتعويت 
53
كما أرب المررع الميرا على المؤجر شموجت هره الما ا شضمان التعلرب اليلا ر علن .

  اذا كان من هانا ان يؤثر سل اً أي انتعاع المسلتاجر شلاصموال منلل اصيجلار وألي ملا  المقاول او المور  او اللير

ن يمتولا المؤجر عن  ألا ثمن اصموال المؤجرا اللى الملور  او المقلاول   أيطللت هلرا تهو متعي عليا أي العقد   ك

المؤجر من تنت يد المستاجر اصخيرأس  عقد ال يلا وشالوتيج  هرا يؤ ا الى استر ا  المور  او المقاول للمال
58
 . 

 

   ضمان العيوب الخفية .2
اما شرلتن ضلمان العيلو  الخعيل  ألان القلانون وأقلاً للقواعلد العامل  لعقلد الأيجلار يرلترط ألي العيلت الخعلي  اللرا 

يضموا المؤجر للمستاجر ان يكون مؤثراً اا من هتنا ينول  ون انتعلاع المسلتاجر شالملتجور أو يلوقص ملن هلرا 

 ع انتقاصاً ك يراً  وص يرترط أي العيت ان يكون اديماً  .اصنتعا

ومن أجل تط يي هره القواعد على عقد الأيجار التمويلي   نجد ان هوا  خيوصي  يتمي  شها هرا العقلد    

حيلا ان ااعلدا ضلمان العيلو  تععي المؤجر من ضمان العيو  الخعي   اعلت عقو اصيجار التويلي لرل  نجد ان 

ألي تمويلل عمليل  هلراء اساسلاً صنيح ان المالل  هلو الملؤجر ولكلن  وره يونيلر يست من الوظاش العاش الخعي  ل

  كما انا يمكلن ان يعهلم ملن تنليلل شعلت  الأموال منل الأيجار وشالتالي ألا يتنمل مسؤولي  ضمان تل  اصموال 

عي المؤجر أي عقد اصيجار التمويلي نيوص القوانين المقارن  وموها القانون  الميرا واصر ني  ان المررع يع

  مللن ضللمان العيللو  الخعيلل    حيللا انللا مللوح المسللتاجر النللي أللي اااملل   عللوى م اهللرا علللى المللور  او المقللاول

شالوس   لجميلا اصلت اماا التي يتنملها شائلا المال تجاه المؤجر 
51
 .  

اص  ليلل عللى اععلاء الملؤجر ملن ويرهت الكتور ع د الرحمن ارمان الى ان تقرير تل  اللدعوى  ملا هلي  

ضمان العيو  الخعي  
50
 . 

( عللى انلا جصيتنملل الملؤجر اا موجلت  5اما القانون الل واني أقد جاء شوص صلريح اذ نيلت الملا ا    

يتمتللا المسلتاجر ضمان صي  عيو  ظاهرا او خعي  أي المال المؤجر  او صي  موج اا تقللا عللى شلائلا هلرا الملال 

............... داعاا ال ائلا م اهلرا شالوسل   لجميللا الموج لاا التلي يتنملهلا شلائلا الملال تجلاه الملؤجرشالمقاشل شني م

 ج.على انا يجول للمؤجر والمستاجر اصتعاا خطيا أي عقد اصيجار التمويلي على خلا  احكاش هره الما ا 

 

 ثالثاا : الالتزام بنقل الملكية 

                                                 
 . 181 ر هاأي  مرجلا ساشي   ؛  .نا 818؛ . صخر الخياون    ص  831ع د الرحمن  ارمان   مرجلا ساشي   ص   41

 .888؛  .صعاء  مرجلا ساشي   818؛ .صخر الخياون    ص  830ع د الرحمن  ارمان   مرجلا ساشي   ص   53

 

 .881؛ صعاء  مرجلا ساشي   181؛  . نا ر هاأي  مرجلا ساشي    830ع د الرحمن  ارمان   مرجلا ساشي   ص  58

 

للمستتجر أن يرجلا م اهرا على المور  أو المقاول شجميلا الدعاوى التى تورت للمؤجر  ج: لتي نيت على وا 15/15من القانون الميرا  (80ما ا  ال 51

اول أى هرا عن العقد الم رش شيوا وشين المور  أو المقاول أيما عدا  عوى أس  العقد  وذل   ون اخلال شنقوا المؤجر أى الرجوع على المور  أو المق

 8111/ 893( من القانون الل واني رام  5والعقرا الااني  من الما ا , 1331/ 89نون اصر ني رام ( من القا13جوالما ا   الرتن

 . 837ع د الرحمن ارمان   مرجلا ساشي   ص  50
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للمسللتاجر أللي نهايلل  العقللد ان ي للدا رع تللا أللي هللراء جللار التمللويلي أللان وأقللاً للمعهللوش اللاتيوللي لعقللد اصي 

 اصموال منل العقد مقاشل الامن المتعي عليا وشالتالي يترتت على المؤجر الت اش شوقل الملكي  .

وص يورت اصلت اش شوقل الملكي  على عاتي المؤجر اص شعد توعير الطر  اصخر صلت اما والمتمالل ألي سلدا   

لا اصاساط المترت   عليا أي المواعيد المند ا أي العقد جمي
54
/ 15من القلانون الميلرا ( 13 واد نيت الما ا .

على ج للمستاجر الني أي اختيار هراء المال المؤجر كلا او شعضا شالامن المند  أي العقد  على ان يراعلى  15

 أي تنديد الامن الم ال  التي ا اها للمؤجر ج.

ان حقوا المستاجر ت قى اائم  حتى لو تير  المؤجر شالمال منل عقد اصيجار التملويلي ؟مللا  واخيرا نرير الى

اصهلارا الللى ان موالف الترللريعاا المقارنل   يختلللف حللول مسلتل  التيللر  ألي اصمللوال موضلوع عقللد اصيجللار 

مللالاً   وال متللا  التمللويلي   أالمرللرع الل وللاني اجللال نقللل ملكيلل  هللره اصمللوال الللى هللخص اخللر عللن طريللي ال يلللا

 المتير  اليا شاصلت اماا ذاتها التي كان المؤجر مل ماً شها
55
وي قى اصخير ضامواً لهره اصلت اماا اص اذا اتعي  

الطرأان على خلا  ذل   اص انا لم يعلرب اشللاي المسلتاجر شنيلول التيلر  الوااللا عللى اصملوال منلل عقلد 

عن العقد اللى ملؤجر اخلر   ايضاً الميرا واصر ني اجالا التوالل  ين.أي حين ان المررع59اصيجار التمويلي 

 . 57اص ان هرا التوالل ص يعد ناأراً تجاه المستاجر اص من تاري  اخطاره شا 

 

 المطلب الثاني

 التزامات المستاجر
شلدون  تلا  للليلراالتولالل علن الت ام اوص يجلول لل التلي تقللا عللى المسلتتجر العديلد ملن اصلت املاا هوا  

 مواأق  المؤجرونجملها شاصتي  :

شموجت عقد اصيجار التمويلي عوا أي عقد اصيجلار شرلكل  الت اش المستاجرصيختلف  -اوصً: اصلت اش شدألا اصجرا :

 . أهو مل ش شدألا اصاساط أي المواعيد المتعي عليها أي العقد . عاش 

  -لمعد لا :ثانياً : اصلت اش شاستعمال الماجور وأقاً لللرب ا

تتضمن نيوص القانون المقارن الت اماا تعرب على المستاجر استعمال الماجو وأقاً لللرب المعد لا   وموهلا 

( على ان :ج يلتل ش المسلتتجر شاسلتعمال وصليان  واصللاح 8   1حيا نيت الما ا   15/15القانون الميرا 

اً للتعليماا التى يسلمها إليا الملؤجر شرلتن الأصلول الأموال المؤجرا شما يتعي ملا الأعراب التى أعدا لها ووأق

 العوي  الواجت مراعاتها سواء أكانت مقررا شواسطتا أو شواسط  المور  أو المقاول ج.

ملن وعملياً أان اعلت عقو  اصيجار التمويلي تتضمن هروطاً تل ش المستاجر شطريقل  اسلتعمال اصملوال الملؤجرا 

  وان يتقيلللد شالتعليملللاا سلللاعاا الترلللليل اللللى عيلللره ملللن الرلللروط المعتلللا ا حيلللا  تنديلللد كيعيللل  اصسلللتعمال و

والتوجيهلاا المعطلاا لللا ملن ال للائلا او الملور  والتللي تختللف شنسللت ط يعل  اصمللوال الملؤجرا 
51

وأللي حالل  عللدش 

  المت ع  أي اصتعاا أي العقد على كيعي  اصستعمال   أيكون المعيار هو معيار الرجل المعتا  وأقاً للاعرا  المعوي

 أي نقل ال ضائلا .مالا ً استعمال تل  اصموال   ألا تستعمل سياراا نقل موظعي الررك  

الت اش المستاجر هو الت اش ش رل عواي  أان   اص انا شالوظر الى اصحكاش القانوني  لعقو  التاجير وعلى الرعم من ان 

ه العقلو  ألان المسلتاجر يتنملل كاأل  المخلاطر المتعلقل  التمويلي أي الترريعاا المقارن  والرروط العامل  ألي هلر

شاصموال المؤجرا   ويلت ش شييانتها ويتنمل ت ع  هلاكها اصمرالرا يقر  الت اما من اصلت اش شتنقيي نتيج  
51
 . 

للمؤجر الني أي مراا   المستتجر أي توعير الت اما أي  استعمال  المعلداا أو عيرهلا ملا اصهارا الى ان  

وع العقد وأقاً لللاي  المخيي  لها والمند ا أي ذل  العقد أو لما هو متعار  عليا مهوياً موض
93
. 

 

 ثانياا : الالتزام بصيانة المأجور 
                                                 

 . 881صعاء ال لعاوا   ميدر ساشي   ص  54

 ويعد هرا نوعاً من النلول القانوني .  55

 وماشعدها . 17ييل يراجلا :  . نا ر هاأي   مرجلا ساشي   ص .وللم يد من التع 11/  893(من القانون 1الما ا   59

 . 1331/ 89( من القانون اصر ني رام 85الما ا     15/  15( من القانون الميرا رام 85الما ا    57 

 . 199 - 195نا ر هاأي   مرجلا ساشي   صص  ؛  .880ع د الرحمن ارمان   مرجلا ساشي   ص  51

 . 811ساشي   ص صخر الخياون    مرجلا   . 51

 

 . 89/1331/ ( من القانون اصر ني  84راجلا الما ا  93
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وأقاً للقواعد العام  لعقد اصيجار أان على المؤجر اصلت اش شالقياش شييان  المتجور أيملا علدا اصصللاحاا   

هلركاا التلاجير التملويلي  رجلت عللى  أملا ألي عقلد الأيجلار التملويلي ألان   ال سيط  التلي يلل ش شهلا المسلتاجر .

شوو اً صرين  تل ش شموج هلا المسلتاجر شالقيلاش شاليليان  واصصللاح   مللا تنمللا  يجار التمويلي تضمين عقو  اص

كل ما يترتت على ذل  من نعقاا ومياريف ورسوش وضرائت 
98
تعارألا  واد اكدا عال ي  القلوانين المقارنل  ملا.

على  15/15( من القانون الميرا 1طرأا عقد اصيجار التمويلي على توظيما   أعلى س يل الماال نيت الما ا  

ج  يلت ش المستتجر شاستعمال وصيان  واصلاح الأملوال الملؤجرا شملا يتعلي مللا الأعلراب التلى أعلدا لهلا ووأقلاً 

  الواجللت مراعاتهللا سللواء أكانللت مقللررا شواسللطتا أو للتعليمللاا التللى يسلللمها إليللا المللؤجر شرللتن الأصللول العويلل

 .شواسط  المور  أو المقاول ج

وتجدر اصهارا الى ان المستاجر أي القانون الل ولاني واصر نلي 
91

وعللى عكل  القلانون الميلرا 
90

يتنملل ت عل  

القاهرا  اص اذا كان هلا  الماجور وي قى مسؤوصً عن الت اماتا التعاادي  تجاه المؤجر حتى وان كان الس ت القوا 

 .س ت الهلا  يعو  للمؤجر مالم يتعي الطرأان على خلا  ذل  

 

 رابعاا : الالتزام بالتامين 
عقللد علللى اصصا امل لكللل اصخطللار وطيللل  مللدا العللا اً مللا يرللترط المللؤجر علللى المسللتاجر اشللراش عقللد تللامين هلل

ين المقارن  يجي  هرا الررط وشما يضمن حيول والمعداا او عيرها موضوع عقد اصيجار . والمررع أي القوان

المؤجر على القيم  اصجاري  كامل   عن شااي مدا العقد والامن المند  شا 
94
. 

 

 خامساا : الالتزام برد الاموال المؤجرة في نهاية العقد   
لم يرعلت ألي  اذا لم يرعت المستاجر أي هراء اصموال منل عقد اصيجار التمويلي عود انتهاء العقد اواذا 

ير هلا شالنالل  المتعلي  عليا  ملا اصهارا الى انتجديده    أانا مل ش شر ها وهرا لي  سوى تط يي للقواعد العام  .

صن ط يعل  عقلد الأيجلار التملويلي تعلرب عللى المسلتاجر ر  عليها وللي  شالنالل  التلي كانلت عليهلا والت العقلد 

المعداا عود انتهاء عمرها اصأتراضي 
95

واصسلتخدتم الطويلل اد ينتمل معا ان تتليرحالتها شمرور الل من    مما

 عن حالتها التي مانت عليها عن التعااد .

 

 : الخاتمة
 

 من خلال ال نا توصلوا الى الوتائج والتوصياا اصتي  :

 اوصً : الوتائج 

لمهمل  ألي تلوأير النديا  والتلي يظهلر انهلا اصل نت ملن الوسلائل ا وسائلالان عقد التاجير التمويلي من  .8

 التمويل اللالش لمختلف المراريلا .

وهلو عقلد  والرا ص توط ي عليلا اصوصلا  المعروأل  للعقلو  المسلماا   ان هرا العقد من العقو  النديا    .1

 المسماا  وتتمنور ملامنا اصساسي  أي انا تتجير تم ج أيا مركت ولا ط يع  خاص  تمي ه عن عيره من العقو 

  .العيل شين الملكي  وحي النيالا انا يقوش على و.كرا الوكال   واصمانا  وعوير الوعد شال يلاعواصر تتعلي شع

اصيجلار ولعلل اهلم ملايتمي  عقد عن كل من عقد ال يلا شالتقسيط و احكاماان هرا العقد يتمي  أي معهوما و .0

حتللى ألي حاللل  اختيلاره هللراء   توتقلل الللى المرلترا مللن تلاري  اشللراش العقلد ص شلا علن اصول هللو ان ملكيل  الم يلللا

يتنملل كاأل  المخلاطر  التملويلي   وعن الااني أي ان المستتجرالماجور أي نهاي  العقد على عك  ال يلا شالتقسيط 

 .وان نعقاا صيان   الماجور تكون على عاتقا على عك  عقد اصيجارالتي تتعلي شالماجور 

                                                 
 . 178 . نا ر هاأي   مرجلا ساشي     98

 . 8111/ 893( من القانون الل واني  رام 4/1والما ا   89/1331/ ( من القانون اصر ني  88الما ا  91

 . 15/ 15( من القانون الميرا 83/1الما ا   90

 .خاتم 15/15من القانون الميرا  83لماال الما ا راجلا على س يل ا 94

 . 801صعاء ال لعاوا   مرجلا ساشي   ص  95
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   حيلا ان علن توظيملا ألي ظلل القلانون اصمريكلي  ان توظيما أي ظل القانون العرنسي  يختللف جلررياً    .4

.  . تمديد عقد التاجير التمويلي أاكتعى شموح المستاجر احدى الخياريين اصثويين اصتيين أقط :  المررع اصمريكي

تاجرا الى المؤجر الرا يكون لا الني أي شيعها أو اعا ا تاجيرها مرا اخرى الى مسلتاجر اخلر سر  الأصول الم

المرلرع العرنسلي  لعقلد  لتوظيم اللرا أالرهشال يلا أي نهاي  العقد وهي مسال  اساسي  وأقاً ل اً نا ص يتضمن وعد.اا ا

 اصيجار التمويلي .

 ثانياا :التوصيات 
هاملاً للموقول والعقلار اصيجار التمويلي عقد ضرورا تدخل المررع العرااي واصدار اانون يوظم احكاش  .8

 مناول  نرر معهوما أي اصوساط التجاري  . وان يس ي اصدار الترريلا.

ان ينير اصموال منل العقد   أيما هو ص لش لم اهرا نراط إنتلاجي سللعي أو نرلاط خلدمي للمسلتتجر    .1

 كما أعل المررع المص

 :قائمة المصادر    

 اولاا : المصادر العربية  
 \.  1999  ل وان 5اانوني    ج الياس ناصيف عقد اللي ن  أي القانون المقارن   سلسل  اشناث -8

شالمقللدش ميللطعى     التمويللل عللن طريللي الإيجللار كتسللتراتيجي  لتلييللر العمللل  الميللرأي     شنللا مقللدش الللى -1

  1335مؤتمر الريا ا واصشداع  استتراجياا اصعمال أي مواجه  تندياا العولم   جامع  أيلا لعيا  اصر ن    

  1338تمان التجارا   رسال  كتوراه مقدم  الى جامع  صداش   العراا   جععر كاظم الموالني عقد اصئ-0

 .    2005   8صخر احمد الخياون    عقد التتجير التمويلي   ج  راس  مقارن  ج  ار وائل للورر   ط-4

ير صعاء عمر خالد شلعاوا   الوواحي القانوني  أي عقد التاجير التمويلي وتوظيملا الضلري ي  اطروحل  ماجسلت-5

 . 1335ألسطين    –مقدم  الى جامع  الوجاح  ناشل  

  الرللركاا المسللاهم  العاملل    مكت لل   ار الاقاألل  للورللر  4أللولا منمللد سللامي   هللرح القللانون التجللارا  ج -9

 والتوليلا   عمان اصر ن     .

 .1334 وان     طراشل  ل8 المؤسس  النديا  للكتا  ط 8نا رهاأي   عقد اللي ن  ج  راس  مقارن ج ج-7

 ثانياً : الميا ر اصجو ي                                        

 1. Pascal philippossian : « le crédit –bail et le leasing»SEFI,Montréal(Québec), 1998, 

 نت :اصنتر مواالاالمسنوش  من   ال نوث والمقاصاالااً : ث                                        

 يها  يوسف اشو امر   عقد التاجير التمويلي  مجل  المستامرون  ا .8

1. http://mosgcc.com/topics/view/index.php?catid=1020&issue=50Available at :  

  :  available at  1331هللللللل اط  11التلللللللتجير التملللللللويلى وماهيتلللللللا : .0

financialmanager.wordpress.com  

ملللا المعللايير الدوليلل  للمناسلل   & ,الخطللوط التوجيهيلل  شرللتن موالنلل  عقللو  التللتجير وأللي المسللتتجرون  .4

 لمق ول  عموما أي الوصياا المتندا  م ا ا المناس   ا

5. \http://www.leaseurope.org/pecos/cee/at/Leitfaden_eng.pdfavailable at : ؛ 

 : available atسلللللعيد ع لللللد الخلللللالي   التلللللاجير كلللللا اا للتمويلللللل اشعللللللا ه وتقوياتلللللا    .9

http://www.tashreaat.com/view_studies2.asp?id=19&std_id=24   

 : availablaeb at عقد اللي ن   اصرهيف           .7

1. http://www.homekw.com/bet/showthread.php?t=5026   1331- 03/5أي 

 available at :http://www.aleppogate.com/upload/index.phpلره اء موتدى شواش  حلت ا .1

  10. Duncan Matthews and David G Mayes , National Institute of Economic and 

Social Research ,THE EVOLUTION OF RULES ,FOR A SINGLE EUROPEAN 

MARKET IN LEASING, available at : http://aei.pitt.edu/7144/01/002378_1.PDF 

 11 . Finance lease From Wikipedia, the free encyclopedia, this page was last 

modified on 21 November 2008, at 08:22. , Available at 

:http://en.wikipedia.org/wiki/Leasing 

http://mosgcc.com/topics/view/index.php?catid=1020&issue=50
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    12 .REPORT AND RECOMMENDATIONS RELATING TO CONSUMER 

,LEASES OF PERSONAL PROPERTY , NEW JERSEY LAW REVISION 

COMMISSION , available at : www.lawrev.state.nj.us/rpts/clpa94.pdf 

 : القوانينراشعاً 
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